Sprava o vysledku kontroly prevodov nehnutel’ného majetku za rok 2025
¢. 1/HK/2026

V sulade s ust. § 18 fods. 1, pism. i zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov v nadvéznosti na § 20 zakona ¢. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a o
doplneni niektorych zakonov bola vykonana finan¢na kontrola — kontrola prevodov nehnutel'ného
majetku obce za rok 2025. Tato kontrola bola schvalena v Plane kontrolnej ¢innosti na 1. polrok 2026
uznesenim ¢. 138/2025 zo dina 9.12.2025.

Kontrolované obdobie: od 1.1.2025 - 31.12.2025

Povinna osoba: Obec Nizna, Nova doba 506, 027 43 Nizna
Kontrola prebiehala na mieste: Obecny urad Nizna

Kontrola vykonana: v diioch 19.1.2026 — 3.2.2026

Predmet kontroly: Predmetom kontroly boli prevody nehnutelného majetku Obce Nizn4, ktorych
vSeobecna hodnota presiahla sumu 20 000,00 € a rozhodnutie o povoleni vkladu nadobudlo
pravoplatnost’ v roku 2025. Predmetom kontroly v zmysle uvedenych kritérii bol opravnenou osobou
bol jeden prevod.

Ciel’ kontroly: Preverit' dodrziavanie pravidiel suvisiacich s nakladanim s obecnym nehnutelnym
majetkom, dodrzanie platnej legislativy v procese prevodu nehnuteI'ného majetku obce, najmé dodrzanie
ustanoveni zakona ¢. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, dodrzanie Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce, dodrZanie ustanoveni zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti so zverejiiovanim
uzatvorenych zmlav o prevode nehnutelnosti

Legislativny ramec kontroly:

- Zakon ¢. 369/1990 Z.z. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o
obecnom zriadeni* v prisluSnom gramatickom tvare)

- Zakon €. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o majetku
obci® v prislu§nom gramatickom tvare)

- Zakon €. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
predpisov (d’alej len ,,zakon o finan¢nej kontrole* v prislusnom gramatickom tvare)

- Zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov

- Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov Podla § 47a ods. 1
zékona ¢. 40/1964 Zb.

- Zakon ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Nizna

Opis zistenych skuto¢nosti:

V roku 2025 bol v obci Nizna zrealizovany len jeden prevod nehnutelného majetku obce,
ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000EUR a na ktory sa vztahuje povinnost’ hlavného kontrolora
vykonat’ kontrolu v zmysle zdkona o obecnon zriadeni. Jednalo sa o pozemok parc. C. 400/2 o vymere
1209m2, list vlastnictva ¢. 948 a stavbu umiestnenu na tomto pozemku s.¢. 149 na parcele ¢. 400/2, list
vlastnictva ¢. 948. Budova v minulosti slizila ako obecny urad.



Uétovna hodnota majetku spolu bola celkom 23 306,84 EUR, vieobecna hodnota tohto majetku
bola stanovena znaleckym posudkom a to vo vyske 165 000EUR.

Obecné zastupitel'stvo rozhodlo o prebyto¢nosti majetku dna 29.6.2021 uznesenim ¢. 84/2021
a zéroven sa uznieslo na predaji majetku formou verejnej obchodnej sutaze. Verejna obchodna stitaz
bola vyhlasena celkovo tri krat. Prvy krat sa tak udialo v roku 2023 a to uznesenim ¢. 83/2023, kedy
obecné zastupitel'stvo schvalilo spdsob prevodu majetku obce obchodnou verejnou sutazou
s minimalnou vyskou kapnej ceny 200 000EUR. Tato obchodna verejnad sutaz bola vyhodnotena na
obecnom zastupitel'stve ako netispe$na dna 14.11.2023 s oddévodnenim, Ze do sut'aze sa neprihlasil ani
jeden zaujemca.

Druhy krat sa obecné zastupitel'stvo uznieslo na vyhlaseni verejnej obchodnej sutaze dna
18.6.2024 uznesenim ¢. 52/2024 so znizenou minimalnou kipnou cenou vo vyske 165 000EUR. Sutaz
bola vyhodnotend na obecnom zastupitel'stve 10.9.2024 opét’ ako neuspesna, pretoze do sutaze sa
neprihlasil Ziadny zaujemca.

Obecné zastupitel'stvo sa uznieslo na opatovnom tretom vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze
vroku 2025 ato uznesenim ¢. 10/2025 zo dna 18.2.2025. Hlavny rozdiel v porovnani
s predchadzajucimi podmienkami verejnej obchodnej sttaze bol v tom, Ze v podmienkach nebola
stanovena minimalna vyska ktpnej ceny. Zakon o majetku obci neobsahuje ustanovenie o urceni
minimalnej kiipnej ceny pri vyhlasovani verejnej obchodnej sut’aze. Opakovana verejna obchodna sut'az
na predaj prebytocnej nehnutelnosti bez nadvrhu minimalnej kapnej ceny je mozna, nakolko inStitht
verejnej obchodnej sutaze je sutazou o najlepsi navrh na uzatvorenie kiupnej zmluvy a vytvéra tak
aktualnu trhovi cenu, ktora je zakladnym pravidlom pri prevodoch majetku obce. Sutaz bola opakovana
celkovo tri krat s postupnym zniZovanim ceny, ¢o sa da jednozna¢ne vnimat ako snahu zo strany
obecného zastupitel'stva a obce dosiahnut’ ¢o najlepSiu trhovu cenu.

Obec publikovala vyhlaseni obchodnt verejnii stitaz okrem svojho webového sidla aj na
socialnych sietach, ¢im sa snazila o ¢o najvac¢siu informovanost’ Sirokej verejnosti.

Obec Niznd ma spracované Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce v zmysle
zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni novely ¢. 137/2023 Géinnej od 1.11.2023. Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Nizna boli schvalené obecnym zastupitel'stvom uznesenim
¢. 95/2023 zo dna 14.11.2023.



Predmetom kontroly bol ako je aj vysSie uvedené 1 prevod, podrobna sumarizacia je v tabulke:

Kontrola dodrZania postupov podl'a § 7, § 9 a § 9a zakona o ma

etku obci:

Druh nehnutel’nosti

Prevod

Identifikacia nehnutel’nosti

Stavba: Obecny trad s.¢. 149 na parc. ¢. 400/2, LV ¢&. 948
Pozemok: parc. ¢.400/2 o vymere 1209m> LV &. 948

Rozhodnutie zastupitel’stva o prebyto¢nosti
(§7a ods. 2, pism. ¢)

Uznesenie ¢. 84/2021 zo dia 29.6.2021

Sposob prevodu (§9 ods.2 pism. a))

Uznesenie ¢. 10/2025 zo dna 18.2.2025
obchodna verejna sut'az (tretia opakovana sutaz)

Schvilenie zimeru a podmienok siit’aZe, zverejnenie zimeru
(89, ods. 2, pism. b)

Uznesenie ¢. 10/2025 zo dia 18.2.2025
za hlasovalo 8 poslancov z 8 pritomnych poslancov
(celkovy pocet poslancov je 10)

Pocet dni zverejnenia zameru a sposob predaja
(§9a, ods.3)

24 dni (21.2.2025 - 17.3.2025), podmienka zverejnenia min. 15 dni splnena

Uznesenie o prevode schvilenia 3/5 viéSinou vietkych poslancov

Uznesenie ¢. 28/2025 zo dna 29.4.2025

Pocet vsetkych poslancov: 10

Pritomni poslanci: 8 poslancov

Nepritomni: 2 poslanci

Hlasovanie:

- za: 7 poslancov

- proti: 0 poslancov

- zdrzal sa: 1 poslanec

Kvoérum potrebné na schvalenie 3/5 vSetkych poslancov: 6, splnené

uctovna hodnota
Ur¢enie hodnoty

a) Pozemok CKN ¢. 400/2 o vymere 1209m2, obstaravacia cena 500,99 EUR

b) Stavba so stpisnym ¢islom 149 CNK ¢. 400/2, obstaravacia cena 22 805,85EUR,
budova plne odpisana (majetok bol v sprave rozpoctovej organizacii Technické sluzby
1. Nizna a tam bol vedeny aj v Gctovnictve)

v§eobecna hodnota

165 000EUR - znalecky posudok ¢&. 28/2023, Ing. Jozef Zuffa

Predajna cena

141 157,68 €

Zasadnutie komisie pre obchodno-verejnu sut’aZ a vyhodnotenie
stit’aznych navrhov

20.3.2025, zapisnica zo zasadnutia komisie je siicast'ou spisu
Do sutaze boli podané tri navrhy dorucené v listinnej podobe, vybraty bol navrh s
najvysSou kiipnou cenou.

Cislo zmluvy a ditum uzatvorenia kiipnej zmluvy

KZ ¢. 2025/168 z 12.5.2025

Nadobudatel’ - kupujuci

Veronika I§tokova

Typ zmluvy

Kipna zmluva podl'a §588 a nasl. Ob¢ianskeho zadkonnika ¢. 40/1964 v zneni nesk.
predpisov

Datum zverejnenia kipnej zmluvy v Centralnom registri zmliav

12.5.2025

Datum zverejnenia navrhov do verejnej obchodnej stitaze
(§9a, ods4.)

21.3.2025 - 21.4.2025

Uhrada kiipnej zmluvy v zmysle KZ

17.3.2025 10 000€ - predlozeny bankovy vypis
23.5.2025 10 000€ - predlozeny bankovy vypis
23.5.2025 60 000€ - predlozeny bankovy vypis
23.5.2025 61 157,68€ - predlozeny bankovy vypis

Celkova uhradena suma: 141 157,68

Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel’nosti

26.5.2025 (zrychleny vklad, néklady za zrychleny vklad hradil kupujtci)

Rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutel’nosti

Cislo vkladu: V1119/2025 zo dia 2.6.2025

Pravoplatnost’ rozhodnutia o povoleni vkladu

2.6.2025 na zaklade Rozhodnutia Okresného tiradu Tvrdosin, katastralny odbor

Datum vyradenia majetku

Pozemok vyradeny ku ditu 15.12.2025 (Inv. Cislo: 00000191)
Stavba vyradena ku diiu 10.9.2025, budovu mala v sprave a zaroven ju viedla v
tovnictve rozpodtova organizcia obce Technické sluzby I. Nizna (Inv. Cislo:

830130818)
Zakladna finanéna kontrola na zmluve ano, 5.5.2025
Zasady hospodarenia s majetkom obce (§9, ods. 1) schvélené uznesenim ¢. 95/2023 zo dna 14.11.2023
Zurnalizicia spisu dno

Zakon ¢.40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov Podl’a § 47a ods. 1 zakona

¢. 40/1964 Zb.

Ak zakon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je ¢inna dnom nasledujucim po dni jej
zverejnenia. Kipna zmluva ¢. 2025/168 (dalej len ,.kapna zmluva®) nadobudla platnost’ 13.5.2025,
zverejnend bola dna 12.05.2025 a nadobudla G¢innost’ 13.5.2025, tzn. dilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorSich predpisov.




Ziakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov

Podrla § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovana
zmluva je pisomna zmluva, ktoru uzaviera povinna osoba a ktora obsahuje informaciu, ktora sa ziskala
za finan¢né prostriedky, s ktorymi hospodaria pravnické osoby verejnej spravy vratane nestatnych
ucelovych fondov, alebo sa tyka pouZzivania tychto financnych prostriedkov, nakladania s majetkom
Statu, majetkom obce, majetkom vysSicho tzemného celku alebo majetkom pravnickych osob
zriadenych zakonom alebo na zaklade zakona alebo nakladania s finanénymi prostriedkami Europske;j
unie. Kipna zmluva bola zverejnena v Centralnom registri zmluv v stilade s ustanoveniami § 5a zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov a v sulade s Nariadenim vlady Slovenskej republiky
¢. 498/2011 Z. z., ktorym sa ktorym sa ustanovuju podrobnosti o zverejiiovani zmliv v Centralnom
registri zmliv a nalezitosti informécie o uzatvoreni zmluvy v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné dojednania — platobné podmienky

Podra CI. III. ods. 1 Kipnej zmluvy lehota splatnosti képnej ceny vo vyske 141 157,68 eur bola v
lehote do 15 dni odo dna podpisu kiipnej zmluvy, tj. do 27.5.2025. Kipna cena bola uhradena v $tyroch
splatkach a to 17.3.2025 — 10 000EUR ako zabezpeka, d’alsie splatky boli uhradené dna 23.5.2025 a to
v jednotlivych splatkach 10 000EUR, 60 000EUR a 61 157,68EUR.

ZiakKon €. €. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov

Podla § 7 zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov zakladnou finan¢nou kontrolou je organ verejnej spravy povinny
overovat’ vzdy sulad kazdej financnej operacie alebo jej Casti so skuto¢nostami uvedenymi v § 6 ods. 4
na prislusnych stupnoch riadenia. Povinna osoba vykonala zakladnt finan¢nt kontrolu dna 5.5. 2025,
t.j. pred uzatvorenim kupnej zmluvy

ZAVER

KonStatujem, Ze vroku 2025 bol schvileny jeden prevod nehnutePného majetku
prevySujuci vS§eobecnu hodnotu 20 000EUR, vykonané ukony boli v silade s platnymi pravnymi
predpismi a internymi predpismi obce NiZna. Kontrolou neboli zistené Ziadne zavazné kontrolné
zistenia.

V Niznej, dita 3.2.2026

Ing. Zuzana Zakova

Hlavna kontrolérka obce Nizna

Sprava bola prerokovana na zasadnuti obecného zastupitel’stva v NiZnej dia 17.2.2026.

Obecné zastupitel’stvo zobralo spravu na vedomie uznesenim ¢. 4/2026.



