VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 1/2016
o prenajimani bytov vo vlastnictve Obce NiZna

Obec Nizna vsulade s § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskor$ich predpisov a s § 12 ods. 2 zakona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov
suvisiacich s ndjmom bytov a bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov, v stulade so
zékonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov av stulade
so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani V zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,zdkon*) vydava toto VSeobecne zavdzné nariadenie

0 prenajimani bytov vo vlastnictve Obce Nizna (d’alej len ,,nariadenie®).

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Ucelom tohto nariadenia je stanovenie podmienok a postupu pri pridelovani a uzivani
najomnych bytov a opakovanom najme najomnych bytov vo vlastnictve Obce Nizna (d’alej
len ,,0bec®).

2. Toto nariadenie upravuje:
a) postup pri podavani ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu (d’alej len ,,ndjomny
byt®),
b) kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu,
c) kritéria, ktoré musi Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu spinat,
d) posudzovanie ziadosti o pridelenie najomného bytu,
e) postup pri pridelovani najomnych bytov,
f) podnajom najomného bytu a vymenu najomnych bytov,
g) ohlasovaciu povinnost’ spravcu,
h) zanik najmu bytu.

3. Bytovy fond obce, na ktory sa vztahuje toto nariadenie, tvoria najomné byty:
a) v bytovych domoch vo vlastnictve obce postavenych z finanénych prostriedkov obce a s
podporou §tatu (SFRB),
b) ostatné najomné byty vo vlastnictve obce.

4. Spravu nagjomnych bytov vykonavaju Technické sluzby Nizna, Hviezdoslavova 330, 027 43
Nizn4, ICO: 31917071.

Clanok 2
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

1. Obec moéze pridelit ndjomny byt vo svojom vlastnictve iba na zaklade pisomnej ziadosti
fyzickej osoby. Ziadost o pridelenie nijjomného bytu spolu so sihlasom na spracovanie
osobnych udajov poddva Ziadatel na predpisanom tlafive prislusnej organizacnej zlozke
Obecného tradu v Niznej (d’alej len ,,obecny urad®). Vzor ziadosti je Prilohou ¢.1 tohto
nariadenia.



2. Informécie suvisiace s pridelovanim najomnych bytov poskytuje prisluSna organizacna
zlozka obecného uradu, ktora tiez vydava tladiva Ziadosti o pridelenie najomného bytu,
kontroluje uplnost’ ich vyplnenia, ako i pozadované doklady potrebné k podaniu ziadosti.

3. Prislusna organizacnd zlozka obecného turadu v ramci svojich moznosti preveri
opodstatnenost’ kazdej ziadosti a tito, v pripade splnenia pozadovanych kritérii, zaradi do
evidencie Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu. Ziadosti o pridelenie bytu sa eviduju po
dobu pét rokov. Po uplynuti tejto doby sa ziadost’ z evidencie vyradi.

4. Ak ziadost neobsahuje predpisané nalezitosti, prislusna organizacna zlozka obecného tiradu
do 30 kalendarnych dni od dorucenia Zziadosti pisomne vyzve ziadatela na doplnenie
ziadosti.

5. Ak Ziadatel’ nedoplni svoju Ziadost’ o daje a doklady uvedené v pisomnej vyzve v lehote 15
kalendarnych dni odo dila dorucenia pisomnej vyzvy, Ziadost’ sa postdi ako bezpredmetna.

6. Ziadatel' je povinny nahlasit kazdi zmenu udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny
a spolo¢ne posudzovanych osdb, a to bezodkladne, najneskor vSak do 30 dni odo dia, kedy
zmena nastala.

7. Ziadatel’ je povinny kazdoroéne k datumu 31.marca prisluiného roka aktualizovat’ Ziadost’
0 pridelenie ndjomného bytu a predlozit’ doklad o prijmoch domécnosti za predchadzajici
kalendarny rok bez vyzvania.

8. Ziadost o pridelenie najomného bytu mozno spolu s pozadovanymi dokladmi podat’ osobne
Vv podatel'ni obecného uradu alebo zaslat’ posStou na adresu obecného tradu.

Clanok 3
Zaradenie do evidencie Ziadatel’ov o pridelenie nadjomného bytu a vyradenie z evidencie

1. Ziadatel sa zaradi do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, ak:

a) poda ziadost o pridelenie najomného bytu, ktorda musi mat pisomna formu, musi
obsahovat pravdivé a Gplné tdaje, musi byt’ odévodnena a vlastnoru¢ne podpisana,

b) ku diiu podania ziadosti dovfsil 18 rokov, s vynimkou osdb, ktoré uzavreli manzelstvo
pred dovisenim 18 rokov veku,

C) ma trvaly pobyt na Gizemi obce, v pripade, ze uchadza¢ nema trvaly pobyt na izemi obce,
ale je na Gizemi obce zamestnany, jeho ziadost' sa bude posudzovat individualne na
obecnom zastupitel’stve,

d) ziadatel' alebo manzel/manzelka, druh/druzka ziadatel'a nie je najomcom druzstevného
bytu, nie je vlastnikom bytu alebo domu a nie je stavebnikom bytu resp. rodinného domu;
tieto skutocnosti preukazuje ziadatel’ Cestnym vyhlasenim,

e) je schopny platit ndjomné a sluzby spojené s uzivanim bytu, pricom tato skutocnost’
preukaze formou potvrdenia o aktudlnom prijme vSetkych spolo¢ne posudzovanych osdb
v zmysle osobitného predpisu (zdkon ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a
doplneni niektorych zakonov),

f) ku diu podania ziadosti ma uhradené vSetky zaviazky voci obci, pricom o tejto
skutocnosti urobi ¢estné vyhléasenie,

g) nepriaznivl bytovu situaciu si nesposobil vlastnym konanim.



Ziadatel’ sa vyradi z evidencie Ziadatelov o pridelenie najomného bytu, ak:

a) prestane spifat’ jednu z podmienok ustanovenych v &l. 3 ods. 1 tohto nariadenia,

b) nenahlasi zmeny udajov podl'a ¢l. 2 ods. 6 tohto nariadenia,

€) nesplni povinnost’ stanovenu v ¢l. 2 ods. 7 tohto nariadenia,

d) uvedie nepravdivé udaje o skuto¢nostiach, ktoré maju rozhodujuci vplyv na posudzovanie
ziadosti,

e) bol v minulosti ndjomcom najomného bytu a ndjom bytu zavinenim najomcu zanikol,

f) bol vlastnikom bytu alebo rodinného domu a tento mu bol odnaty exekuciou.

Clanok 4
Posudzovanie Ziadosti

Ziadosti zaradené do evidencie iadatelov posudzuje Bytova komisia pre pridelovanie
najomnych bytov (d’alej len ,,komisia®).

Komisia ma troch ¢lenov a je zlozena z predsedu socialno-zdravotnej komisie, riaditel'a
Technickych sluzieb Niznd a zamestnanca vecne prislusnej organizacnej zlozky obecného
uradu, ktorého vymentuva starosta. Komisia sa utvara na dobu funkéného obdobia organov
samospravy obce zvolenych v ostatnych vol'bach.

Komisia zasadd podla potreby. Zasadnutie komisie zvolava a vedie zamestnanec vecne
prislusnej organizacnej zlozky obecného uradu.

V osobitnych pripadoch, ak ide o nalichavii potrebu obcana alebo obce, je mozné pridelit
ziadatel'ovi najomny byt na zaklade rozhodnutia starostu obce bez posudenia predmetne;j
Ziadosti a ostatnych Ziadosti komisiou.

Naliehavou potrebou sa rozumie:

a) zabezpecenie bytu v mimoriadne tiesnivych a havarijnych situaciach,

b) zabezpeCenie bytu pre osobu, ktora sa vyznamnym spdsobom vo verejnom zaujme
podiela v socialnej, zdravotnej, ekonomickej alebo inej spoloCenskej oblasti na rozvoji
obce a jeho obcanov.

Ziadatel’, ktory Ziada o pridelenie bytu z dévodu mimoriadne tiesnivej a havarijnej situacie,
musi tieto skutocnosti preukézat’ predlozenim relevantnych dokladov.

So ziadatelom podla ¢l. 4 ods. 5 pism. b) mozno uzatvorit’ ndjomnid zmluvu na dobu
vykonavania funkcie alebo ¢innosti, ktora je v prospech obce a jeho ob¢anov ak takuto dobu
mozno vopred urcit’, inak najdlhSie na dobu 1 rok. V takomto pripade nie je podmienkou
trvaly pobyt ziadatel'a na uzemi obce.

Clanok 5
Postup pri pridel’ovani bytu do najmu

Komisia na zaklade bodovacieho systému pri posudzovani ziadosti 0 pridelenie najomného
bytu podla pridelenych bodov vytvori poradie ziadatel'ov o byt a navrhne pridelenie bytu.
Kritéria pre zoznam ziadatelov na obecné byty s bodovym ohodnotenim je Prilohou ¢. 2
tohto nariadenia.



Najomna zmluva mdze byt uzatvorend bud’ na dobu urcit, najmenej vSak na 3 mesiace,
alebo na dobu neuréitd. V pripade bytov v bytovych domoch postavenych s podporou SFRB,
komisia pri navrhoch na pridelenie najomnych bytov preveri splnenie podmienok
u ziadatelov o ndjom bytu, stanovenych v osobitnych pravnych predpisoch tykajucich sa
poskytovania dotacii na vystavbu najomnych bytov postavenych s podporou SFRB. Tieto
byty si zachovaju charakter najomnych bytov minimalne 30 rokov od odovzdania do uzivania
a najomna zmluva na ne bude uzatvarana na dobu urcita a to najviac na 3 roky, ak zakon
neurcuje inak.

S najomcom, ktory pri skon¢eni najmu nad’alej spiia podmienky pre zaradenie do evidencie
ziadatel'ov a pocas celej doby ndjmu si riadne plnil povinnosti ustanovené tymto nariadenim
a 0sobitnymi pravnymi predpismi upravujucimi najom bytu, obec opitovne uzatvori ndjjomnu
zmluvu v stlade s tymto nariadenim.

V najomnej zmluve musi byt upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu. V suvislosti S uzatvorenim
najomnej zmluvy nie je mozné od najomcu pozadovat finanéné plnenia, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim bytu.

Ak ziadatel' bez vdZzneho dovodu v urCenej lehote, najviac vSak do 15 dni od vyzvania
neuzatvori ndjomntl zmluvu, takémuto ziadatel'ovi sa pridelenie bytu do najmu zrusi a bude
vyradeny z evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu.

Mimo poradovnika mozno s uchddzaCom podpisat’ ndjomnt zmluvu v tom pripade ak sa
zaviaze uhradit’ ndjomné za ndjomcu, ktorému bola v zmysle prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika dana vypoved a poskytne mu nadhradné byvanie.

Podmienkou pridelenia bytu je:

a) zlozenie finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytu vo vyske Sestmesacéného najomného,
priCom lehota na zlozenie financnej zabezpeky ndjomcom nebude dlhSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy,

b) ak ide obyty obstarané podla zakona musi najomca umoznit vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prisluSného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych
organov S cielom vykonu kontroly technického stavu bytu pricom tento zavédzok
premietne aj do najomnej zmluvy.

Za uzivanie bytu hradi ndjomca uhrady za uZivanie bytu v pravidelnych mesacnych splatkach.

Vyska mesacnej thrady sa sklada z:

a) uhrady nagjomného,

b) prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov
na obstaranie ndjomného bytu,

C) prispevku na spravu,

d) poplatkov za spotrebu energii spojenych suzivanim bytu (teplo, TUV, elektrina
spolo¢nych priestorov a pod.)



Clanok 6
Vymena bytov a podnajom bytu

Vymenu bytov, ktoré boli pridelené ndjjomcom do najmu, mézu ndjomcovia uskutocnovat’
len po predchadzajucom suhlase obce ako vlastnika bytu. Sthlas obce aj dohoda o vymene
bytov musia mat’ pisomnu formu.

Obec udeli suhlas s vymenou bytu len v pripade, ak najomcovia obecnych bytov, o vymenu
ktorych ide, nemaju ziadne nedoplatky na ndjomnom, na thradidch za plnenie spojené
S uzivanim bytu a vo fonde prevadzky, udrzby a oprav.

Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ moze jeho najomca prenechat’ do podndjmu inej fyzickej osobe
len na zaklade zmluvy 0 podnajme a len s pisomnym stihlasom obce ako prenajimatel’a.

Clanok 7
Ohlasovacia povinnost’

Spravca obecného bytového fondu je povinny vlastnikovi ohlasit’ bez odkladu:

a) uvolnenie bytu,

b) byt, ktory sa neuziva z akéhokol'vek dovodu po dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

c) byt, kde ndjomca zomrel,

d) protipravne obsadenie bytu cudzou osobou,

e) byt, kde bez suhlasu majitel'a bol nast'ahovany podnajomca,

f) Dbyty, u ktorych dojde k vymene bez stihlasu vlastnika,

g) byt, ktory sa neda uzivat’,

h) byt, ktory najomca chce dat’ do podnajmu inému,

i) byt, ktory spravca navrhuje na odnatie z dovodu porusovania domového poriadku
najomcom.

Clanok 8
Zanik najmu bytu

V pripade poruSovania povinnosti vyplyvajucich znajomnej zmluvy, pokial neddjde
k naprave ani na zaklade opakovanej vyzvy, obec pristipi k ukonéeniu ndjomnej zmluvy
podl’a prislusnych ustanoveni Obcianskeho zdkonnika.

Clanok 10
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Otazky stvisiace s ndjmom bytu neupravené tymto nariadenim sa riadia podl'a prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika a zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

Ziadatelia, ktori pred nadobudnutim G&innosti tohto nariadenia podali na obecny tirad Ziadost’
o pridelenie ndjomného bytu, st povinni podanu ziadost’ do troch mesiacov od jeho G¢innosti
uviest' do suladu s ustanoveniami tohto nariadenia. Ziadosti, ktoré po uplynuti lehoty troch
mesiacov nebudd spifiatt podmienky ustanovené tymto nariadenim budu vyradené
z evidencie.



3. Tymto nariadenim sa rusi VSeobecne zavizné nariadenie Obce Nizna ¢. 1/2007 o prenajimani
bytov bytovym fondom Obce Nizna zo dna 5.2.2007.

4. Navrh nariadenia bol vyveseny na uradnej tabuli obce a zverejneny na internetovej stranke
obce dna 31.03.2016.

5. Toto nariadenie:
a) bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Niznej ¢.6/2/2016 zo dna 26.4.2016
b) bolo vyhlasené vyvesenim na tradnej tabuli obce dna 27.4.2016
¢) anadobuda G¢innost’ dna: 11.5.2016

Ing. Jaroslav Rosina
starosta obce



Priloha ¢. 1 k VZN €. 1/2016 o prenajimani bytov vo vlastnictve Obce Nizna

ZIADOST O PRENAJOM BYTU Z OBCE NIZNA

Datum podania ZIadoStiz ............cccoiiiiiiiiii

Y L LA B 0 X 1<) G TR

TIVALY PODYL: oo be e

Zamestnanie ZIAAAtEPa: ............ooiiiiiiiiiee et et

Zamestnanie manzela (IMANZEIKY): ........c.ccooiiiiiiiiiiie i

CHSIO LRIETOIUL ..o e e e e e e e e s e s et e e e e es e s e s e e e s es et et eee s esas e e e s esereseeeeans

1)

2)

6)

Ziadam o byt:
a) garsonka
b) l-izbovy
C) 2-izbovy
d) 3-izbovy.
Stav:
a) Zenaty — vydata
b) druh + druzka starajuci sa o spolo¢né nezaopatrené deti
C) slobodna matka, vdova/ vdovec - starajuci sa o nezaopatrené dieta, rozvedeny rodic,
ktorému boli zverené deti do vychovy
d) rozvedeny/a (byva v spolo¢nej domacnosti s rozvedenym manzelom/manzelkou)
e) slobodny/a, rozvedeny/ & nebyva v spolo¢nej domacnosti s rozvedenym manzelom/
manzelkou a neboli im zverené deti do vychovy.
Pocet €lenov v domacnosti vratane deti: ...

Pocet deti ZIAadatePa: ...........vvviiiiiiieeeeee et

Sucasné byvanie:

a) rodinny dom

b) byt v sikromnom vlastnictve
C) obecny byt

d) podndjom.

Zdravotné a socialne Kkritérium:

a) trvale leziaci ¢len rodiny

b) vozickar

C) zdravotny stav vyzadujuci byvanie v DOS, choroba vyzadujuca oddelené byvanie
vzhl'adom na zavaznost’ ochorenia (na zaklade lekarskeho posudku)

d) zavadnost bytu (potvrdenie hygienika alebo stavebného tiradu)

e) socialne nevhodné prostredie (psychické a fyzické tyranie, odchovanci z USS)



POZNAMKA:

Pri rovnakom pocte dosiahnutych bodov alebo pochybnosti o spravnosti rozhodnutia bytove;j
komisie je rozhodujuci datum podania Zziadosti a pomocné kritéria - Skolska dochadzka,
spolocenska prispdsobivost’ a hygienické navyky.

Kritéria, ktoré platia pri posudzovani zariadenia do poradnika ¢akatelov, musi uchadzaé spinat’
aj v dobe pridel'ovania bytu.

V pripade uverejnenia nepravdivych tidajov v ziadosti o pridelenie bytu bude Ziadatel’ vyradeny z
poradnika.

Kazdy uchédzac o byt je povinny ziadost’ o pridelenie bytu kazdoro¢ne obnovovat vzdy do 31.
marca prislusného roka.

Prehlasujem, ze ja ani moja manzelka resp. druh, druzka, vdovec, vdova nie som vlastnikom
bytu, rodinného domu a mam voci obci uhradené vsetky zavizky.

VysSie uvedené udaje su pravdivé a beriem na vedomie, Ze v pripade zistenia nespravnych
udajov obec neuzavrie so mnou ndjomnu zmluvu.

PODPIS ZIADATELA:



Priloha ¢. 2 k VZN ¢. 1/2016 o prenajimani bytov vo vlastnictve Obce Nizna

KRITERIA PRE ZOZNAM ZIADATELOV NA OBECNE BYTY S

BODOVYM OHODNOTENIM
Kritéria Body
1. Za kazdy rok od prvého podania ziadosti (od kedy je ziadost’ podanad) ...................... 1

2. Stav Ziadatela
a) slobodny, rozvedeny (nebyva v spolo¢nej domacnosti s rozvedenym manzelom

a neboli mu zverené deti do vychovy), vdova, vdovec, dochodca ..........cccveneee. 1
b) rozvedeny (byva v spolo¢nej domacnosti s rozvedenym manzelom) ................... |
C) ZENALY — VYAALA ..ovviviiiitiiiieieeie ettt sttt ettt st nre e nre s 2
d) slobodna matka, vdova - starajica sa o nezaopatrené diet’a, rozvedeny rodic,

ktorému boli sidom zverené deti do VYChOVY ......cocveiiiiiiiiiiiiee e 2

3. Pocet ¢lenov domacnosti vratane deti = | GLEN ...oovvvveiveviie it 0
2 CleNOVIA wvvviiiiciiiie et |
3 Clenovia oo, 2
4 ClENOVIA .uvvvvvvveriririinriririiiriaabasraraaaaes 3
R (=31 Lo 174 T R 4
atd’. .........
Za kazdého d’alSieho ¢lena domacnosti z d’alSej generacie mimo deti + 1 bod.

4. Pocet deti ziadatel’a: bezdetny 0
LAIeta v I
2B .o 2
BB e 3
atd’. .........
5. Zdravotné a socialne kritérium
@) trvale 1€Z1aci Clen TOQINY ....cccoviiiirieiiiiiiee e 5
D) VOZICKATT eviviiiiiicieciiceee bbbttt et e renne e 4

C) zdravotny stav vyzadujuci byvanie v DOS, choroba vyzadujuca oddelené
byvanie vzhl'adom na zavaznost’ ochorenia (posudi socialno-zdravotna komisia

na zaklade lekarskeho posudku) .........ccocoieiiiiiniiii i 3
d) zéavadnost bytu /potvrdenie hygienika alebo stavebného uradu.............ccccevevnncnnes |
e) socialne nevhodné prostredie (psychické a fyzické tyranie, odchovanci z USS

beZ 1odINNENO ZAZEMIA) ... .ccueeieieiiiiieiieeie et I

Pri rovnakom pocte dosiahnutych bodov alebo pochybnosti o spravnosti rozhodnutia bytovej
komisie je rozhodujuci datum podania Zziadosti a pomocné kritéria: Skolskd dochadzka,
spolocenska prispdsobivost’ a hygienické navyky.

Kritéria, ktoré platia pri posudzovani do zaradenia do poradovnika cakatel'ov, musi uchadzac
spliiat’ aj v dobe pridel'ovania bytu.

V pripade uverejnenia nepravdivych udajov v Ziadosti o pridelenie bytu bude Ziadatel’ vyradeny z
poradovnika.

V pripade rovnakého poctu bodov pristipi sa k losovaniu prislusného bytu.



