Obec Nizna na zaklade § 6 a § 11 zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a podla § 27 ods. 3) zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE NIZNA
¢.2/2015

o zavaznych ¢astiach Uzemného planu Obce NIZNA

CAST PRVA

Uvodné ustanovenia

Clanok 1
Ucel nariadenia

(1) Nariadenie vymedzuje zavazné asti a verejnoprospesné stavby Uzemného planu Obce Nizna
(d'alej len UPN-0).

Clanok 2
Rozsah platnosti
(1) Toto nariadenie plati pre Uzemie Obce Nizna (k.U. Nizna a k.U. Zemianska Dedina)

(2) Uzemie je rozdelené na jednotlivé funkéné plochy, kaZda vymedzena plocha ma stanovené
regulativy Uzemného rozvoja.

(3) Toto nariadenie plati po dobu platnosti schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie, t.j. do
doby vypracovania a schvalenia novej Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Clanok 3
Vymedzenie pojmov
(1) Zavazna cast riesenia :
a) zakladné zasady - vseobecne stanovuju hlavné zasady rozvoja Uzemia,

b) zavazné regulativy pre jednotlivé funkéné a priestorovo homogénne jednotky - konkrétne
zasady pre jednotlivé vymedzené funkcné plochy, ktoré reguluji rozvoj a cinnost
v Uzemi,

c) verejnoprospesné stavby - stavby, u ktorych je mozné pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit' alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’, pokial nebude
mozné riesenie majetko-pravnych vzt'ahov dosiahnut’ dohodou.



(2)

(1)

(2)

Smerné casti riesenia :
vietko ostatné z navrhu Uzemného planu obce NiZna, ¢o nie je uvedené v zaviznej Casti.

CAST DRUHA

Zavazna Cast’ uzemného planu

Clanok 4

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia

Zakladné zasady

a) respektovat’ stanovené funkcie pre jednotlivé bloky zastavby - hlavna funkcia je prvorada
a urcujuca, doplnkové funkcie su pripustné v rozsahu, neobmedzujucom hlavna funkciu;

b) pri osadzovani stavieb (odstupy od hranic pozemkov) respektovat ustanovenia zakona
¢.50/1976 Zb. v platnom zneni a vyhl. ¢. 532/2002 Z.z. o vseobecnych technickych
podmienkach na vystavbu.

c) podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekrocit’ 35 % z celkovej vymery pozemkov
rodinnych domov;

d) v architektonickom rieseni nepouzivat’ cudzie regionalne prvky;

e) v obytnom Gzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare;

f) na plochach suvislej obytnej zastavby vylGéit chov kozusinovej zveri a chov velkych
hospodarskych zvierat ;

g) zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia Uzemia na funkcné a
priestorovo homogénne jednotky si uvedené v nasledovnom ods. (2).

Zavazné regulativy pre jednotlivé funkéné a priestorovo homogénne jednotky

a) Vymedzenie jednotlivych funkénych ploch, pre ktoré s stanovené zavazné regulativy, je
uvedené v grafickej ¢asti Uzemného planu obce NiZna a v schéme zaviznych ¢asti UPN-O,
ktora je sucast'ou tohto VZN.

b) Vymedzené funkcné plochy si oznacené indexmi funkcnej plochy (IFP) s nasledovnym
vyznamom:

BIO1: - BI - Specifikacia funkénej plochy
- 01 - Cislo konkrétnej funkcnej plochy

c) Zavazné regulativy pre jednotlivé funkcné plochy st uvedené v tabulke na nasledujlcich
stranach :



Regulativy

Charakteristika
IFP funkénej plochy
Zavazné Smerné
AG 01 | Plocha navrhovanej | e hlavna funkcia polnohospodarska vyroba e nezastavané plochy vyuzit ako
agroturistiky o pripustna doplnkova funkcia byvanie zelen;
e zosuladit' tvarové a architektonické rieSenie
vsetkych stavieb na pozemku
e pri architekture nepouzivat cudzie regionalne
prvky
e zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
10 % z celkovej plochy pozemku,
¢ maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 +
podkrovie
¢ parkovanie a garazovanie riesit’ na vlastnom
pozemku;
BI 01, | Plochy existujlcich | e hlavna funkcia obytna - rodinné domy o aplikovat Gc¢innejsiu formu
BI 02, | rodinnych domov o pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia estetizacie zelene v zahradnych
Bl 03, obcianskej vybavenosti a sluzieb bez produkcie a uliénych traktoch
Bl 04, hluku, Skodlivin a narokov na tazkd nakladnu e nezastavané plochy pozemkov
BI 05, dopravu, vyuZit' najma ako obytnu zelen
BI 06, e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a ¢ Zjednotit vyraz a farebnost’
BI 07, prevadzky naroéné na dopravu striech,
BI 08, e zosuladit tvarové a architektonické riesenie e eliminovat’ polnohospodarsku
BI 09, vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu drobnovyrobu a chov
BI'10, « pri prestavbéach a dostavbach stavieb re$pektovat hospodarskych zvierat;
BI 11, tvarovu charakteristiku okolitej zastavby
Bl 12, Lo ) . .
Bl 13 e max. podlaznost’ 2 nadzemné podlazia + podkrovie
BI 20: o pri architekture nepouzivat cudzie regionalne
BI 21, prvky,
BI 22, e parkovanie a garazovanie riesit' na vlastnom
BI 23, pozemku
Bl 24, « zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
BI 25, 35 % z celkovej plochy pozemku,
BI 26, e vystavba v ochrannom pasme Zeleznice je
BI 27, podmienena sthlasom spravcu zeleznice
BI 28, a eliminaciou nepriaznivych Ucinkov Zeleznicnej
BI 29, prevadzky (hluk, vibracie) opatreniami na naklady
BI 30, investora stavby
BI 31, e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpedit' geologické posudenie lokality;
Bl 14, | Plochy existujlcich | e hlavna funkcia obytna - rodinné domy e aplikovat’ U¢innejsiu formu
BI 15, | rodinnych domov « pripustna doplnkova funkcia - menSie zariadenia estetizacie zelene v zahradnych
BI 16, obcianskej vybavenosti a drobna remeselna a uli¢nych traktoch
BI 17, &innost’  nezastavané plochy pozemkov
g: 12, o nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a vyuzit' najma ako obytnu zelef

prevadzky narocné na dopravu

e zosuladit tvarové a architektonické rieSenie
vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu

e pri prestavbach a dostavbach stavieb respektovat’
dominantu kostola, max. vyska stavieb je 1
nadzemné podlazie + podkrovie, respektovat’
prevladajuci charakter zastavby (vyskové
zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech),
zachovat’ mierku stavieb a tvaroslovie regionu

o parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

¢ Zjednotit vyraz a farebnost’
striech,

e eliminovat’ polnohospodarsku
drobnovyrobu a chov
hospodarskych zvierat;




IFP

Charakteristika
funkcnej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

e zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
35 % z celkovej plochy pozemku,

e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpecit geologické posidenie lokality;

BI 32,
BI 33,
Bl 34,
BI 35,
BI 36,

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

e hlavna funkcia obytna - rodinné domy

e pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia
obcianskej vybavenosti a drobna remeselna
¢innost’

e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a
prevadzky naroéné na dopravu

e parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

e pri novostavbach nepouzivat' cudzie regionalne
prvky architektiry

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie

¢ zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
30 % z celkovej plochy pozemku,

e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpedit geologické postdenie lokality

¢ dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany od cesty I.
triedy;

e nezastavané plochy pozemkov
vyuzit' najma ako obytnu zelen
o velkost’ parcely cca 800 m2;

Bl 64,
Bl 67,

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

e hlavna funkcia obytna - rodinné domy

e v severnej Casti funkénej plochy Bl 64 pripustna
vystavba nizkopodlaznych bytovych domov v uce-
lenej skupine s vyskou do max. 3 nadz. podlazi
vratane podkrovia

e pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia
obcianskej vybavenosti a drobna remeselna
¢innost’

e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a
prevadzky narocné na dopravu

e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpedit' geologické posudenie lokality

e v okoli enviromentalnej zat'aze pred vystavbou
zabezpedit rozbor potencialnych skodlivin
prostrednictvom opravnenej organizacie na
naklady investora (momentalne sa skladka
nemonitoruje),

e zastavané a spevnené plochy moézu zaberat max.
35 % z celkovej plochy pozemku,

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie,

e zosUladit' architektonicky vyraz vsetkych stavieb
na ucelenych blokoch pozemkov (uliciach),

o parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku;

e nezastavané plochy pozemkov
vyuzit' najma ako obytnu zelen

o velkost’ parcely cca 800 m2,

¢ pred zacatim vystavby je
potrebné podrobné riesenie
Uzemia Uzemnym planom zény,
resp. urbanistickou stadiou, v
podrobnom rieseni je potrebné
urcit’ zasady priestorového
usporiadania;

Bl 37,
BI 38,
BI 39,
BI 40,
Bl 41,
Bl 43,
Bl 44,
Bl 48,
BI 50,
BI 54,

Plochy existujlcich
rodinnych domov

e hlavna funkcia obytna - rodinné domy

e pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia
obcianskej vybavenosti a drobna remeselna
¢innost’

e nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky a
prevadzky narocné na dopravu

e zosUladit' tvarové a architektonické riesenie
vSetkych stavieb na pozemku rodinného domu

o pri rekonstrukciach a dostavbach stavieb

o aplikovat’ Gc¢innejsiu formu
estetizacie zelene v zahradnych
a uliénych traktoch

e nezastavané plochy pozemkov
vyuzit’ najma ako obytnu zelen

e zjednotit' vyraz a farebnost’
striech

e eliminovat’ polnohospodarsku
drobnovyrobu a chov
hospodarskych zvierat




Regulativy

Charakteristika
i funkcnej plochy
Zavazné Smerné
BI 55, respektovat’ prevladajlci charakter okolitej
BI 56, zastavby
Bl 57, « parkovanie a garaZzovanie na vlastnom pozemku
BI 58, e zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
BI 59, 35 % z celkovej plochy pozemku
BIO, ¢ maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
Bl 61, podkrovie
Bl 62, e dodrzat’ ochranné pasmo VTL plynovodu
g: 6653, e pred za(v:va.tim Vysta}vby je nlutné. Z0 strapy investora
BI71’ zabezpecit’ geologické posudenie lokality;
Bl 45, | Plochy existujlcich | e hlavna funkcia obytna - radové domy e aplikovat ucinnejsiu formu
Bl 47, | rodinnych domov « pripustna doplnkova funkcia - menSie zariadenia estetizacie zelene v zahradnych
BI 49, obcianskej vybavenosti a drobna remeselna a uliénych traktoch
BI 51, ¢innost’ e nezastavané plochy pozemkov
BI 52, « nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a vyuZit' najma ako obytnl zelen
BI 53 prevadzky narocné na dopravu ¢ Zjednotit vyraz a farebnost’
e zosuladit' tvarové a architektonické riesenie striech;
vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu
e pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat
prevladajuci charakter okolitej zastavby
¢ parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku
e zastavané a spevnené plochy moézu zaberat’ max.
40 % z celkovej plochy pozemku,
e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie
e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpedit geologické posidenie lokality;
Bl 42, | Plochy e hlavna funkcia obytna - rodinné domy e nezastavané plochy pozemkov
Bl 46 | navrhovanych « pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia vyuzit najma ako obytnd zelen
Bl 66, | rodinnych domov obcianskej vybavenosti a drobna remeselna o velkost' parcely cca 800 m2;
Bl 68, ¢innost’
BI 69, e nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a
BI 70, prevadzky narocné na dopravu
BI 72, e parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku
BI 91 e pri novostavbach nepouzivat cudzie regionalne
prvky architektary
e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie
e zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
30 % z celkovej plochy pozemku,
e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpedit geologické posUdenie lokality;
e v ochrannom pasme lesa vystavba iba za
podmienky suhlasu Obvodného lesného Gradu
e stavby vratane oploteni umiestnovat min. 20m od
brehovej ciary rieky Orava
e dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany od cesty I.
triedy
e dodrzat’ ochranné pasmo VTL plynovodu;
Bl 73, | Plochy existujlcich | e hlavna funkcia obytna - rodinné domy e Zjednotit' vyraz a farebnost’
Bl 74, | rodinnych domov « pripustna doplnkova funkcia - menSie zariadenia striech;
BI 75, ob¢ianskej vybavenosti a drobna remeselna
Bl 76, ¢innost’
BI 77, e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a




IFP

Charakteristika
funkcnej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

BI 78,
BI 79,
BI 80,
BI 81,
BI 82,

prevadzky narocné na dopravu

e zosuladit tvarové a architektonické riesenie
vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu

e pri novostavbach a zmenach stavieb respektovat’
prevladajuci charakter okolitej zastavby

e zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
35 % z celkovej plochy pozemku,

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie

e parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpecit geologické posidenie lokality;

BI 83,
BI 84,
BI 85,
BI 87,
BI 89,
BI 90,

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

e hlavna funkcia obytna - rodinné domy

e pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia
obcianskej vybavenosti a drobna remeselna
¢innost’

e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a
prevadzky narocné na dopravu

e pri novostavbach nepouzivat cudzie regionalne
prvky architektiry

e zastavané a spevnené plochy moézu zaberat’ max.
30 % z celkovej plochy pozemku,

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 +
podkrovie

e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpedit geologické postdenie lokality;

e parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku;

e nezastavané plochy pozemkov
vyuzit' najma ako obytnu zelen
o velkost’ parcely cca 800 m2;

BI 86

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

e hlavna funkcia obytna - rodinné domy

e pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia
obcianskej vybavenosti a drobna remeselna
¢innost’

e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a
prevadzky narocné na dopravu

e parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku

e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpedit' geologické posudenie lokality

e zastavané a spevnené plochy mozu zaberat max.
30 % z celkovej plochy pozemku,

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 +
podkrovie ;

e nezastavané plochy pozemkov
vyuzit’ najma ako obytnl zelen

o velkost parcely cca 800 m2,

e pred zacatim vystavby je
potrebné podrobné riesenie
Uzemia Uzemnym planom zony,
resp. urbanistickou studiou, v
podrobnom rieseni je potrebné
urcit’ zasady priestorového
usporiadania;

Bl 88

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

e hlavna funkcia obytna - rodinné domy

e pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia
obcianskej vybavenosti a drobna remeselna
¢innost’

e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a
prevadzky narocné na dopravu

e pri novostavbach nepouzivat cudzie regionalne
prvky architektary

e zastavané a spevnené plochy mozu zaberat max.
30 % z celkovej plochy pozemku,

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 +
podkrovie

¢ pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpecit geologické posUdenie lokality

e nezastavané plochy pozemkov
vyuzit’ najma ako obytnl zelen
o velkost’ parcely cca 800 m2;




Regulativy

Charakteristika
i funkcnej plochy
Zavazné Smerné
¢ parkovanie a garazovanie na vlastnom pozemku
e pred zacatim vystavby je potrebné
hydrotechnickym posudenim urcit’ kapacitné
moznosti koryta, oznacenie a respektovanie
zatopového Uzemia a v pripade potreby vybudovat
protipovodnové opatrenia na naklady investora;
BH 01 | Plochy existujlcich | e hlavna funkcia obytna - bytové domy e pri individualnom posudeni
BH 02 | bytovych domov « pripustna doplnkova funkcia - mensie zariadenia konkrétnych objektov moznost
BH 03 obcianskej vybavenosti a sluzieb nadstavby podkrovi,
BH 04 « nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a « previest' zateplenie a obnovu
BH 05 prevadzky naro¢né na dopravu objektov
BH 06 « vybudovat nové potrebné kapacity odstavnych « dobudovat’ oddychové a
BH 07 ploch a parkovisk; Sportové plochy pri bytovych
domoch;
D- Plocha dopravy - o respektovat’ vymedzen( funkciu e v Useku, vedicom zastavanym
cesta /59 « respektovat’ $irkové usporiadanie v stlade so Uzemim dobudovat' chodniky;
stanovenou funkcnou triedou a kategoriou;
D-lI Plocha dopravy - e reSpektovat’ vymedzend funkciu e v Useku, vedicom zastavanym
cesta I1/584 « reSpektovat’ Sirkové usporiadanie v stlade so Uzemim dobudovat’ chodniky;
stanovenou funkcnou triedou a kategoriou;
D-lll Plocha dopravy - o reSpektovat’ vymedzen( funkciu e v Useku, vedicom zastavanym
cesta [11/059 38 « respektovat’ $irkové usporiadanie v stlade so Uzemim dobudovat’ chodniky;
stanovenou funkcnou triedou a kategoriou;
D-Z Plocha dopravy - e reSpektovat’ vymedzenu funkciu e prebudovat nechranené
zeleznica Kralovany | e re$pektovat $irkové usporiadanie; priecestia v zastavanom Uzemi
- Trstena na chranené;
MK Plocha dopravy - e reSpektovat’ vymedzenu funkciu e dobudovat chodniky;
miestne o respektovat’ Sirkové usporiadanie v stlade so
komunikacie stanovenou funkénou triedou a kategoriou;
D 01, | Plocha dopravy - e respektovat’ vymedzen( funkciu e moznost’ dostavby prieluk;
D 02, | garaze
D 03,
D 04
LH Les hospodarsky e respektovat podmienky vyuzivania lesov s
hospodarskou funkciou s hospodarskou funkciou s
uplatnenim ekologicko -produkéného sposobu
e pripustna vystavba Ucelovych lesohospodarskych
objektov a zariadeni pre spravy lesného pédneho
fondu;
LZ Plocha existujucej ¢ v zimnom obdobi respektovat vymedzend funkciu,
lyziarskej zjazdovky | e vo vegetaénom obdobi vyuzivat' extenzivne ako
trvalé travne porasty
e udrziavat vegetacny kryt bez naletovych drevin
o vylicena vystavba objektov s vynimkou
technickych zariadeni nevyhnutnych pre prevadzku
lyziarskej zjazdovky
e zachovat' volny prechod migrujlcej zveri;
PK Polnohospodarska o respektovat’ vymedzen( funkciu e podporovat’ extenzivne
krajina e zachovat' pestru krajinni mozaiku Uk, pasienkov, pasienkarske vyuzivanie

nelesnej drevinovej vegetacie, mokradi a
brehovych porastov, chranit mokrade a zabezpecit
manazment na ich zachranu

e obmedzit’ pouzitie agrochemikalii a zasahy do
vodného rezimu v pode

podhorskych Casti s cielom
zachovat ekologicky
a krajinarsky hodnotné lUzemia;




IFP

Charakteristika
funkcnej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

¢ odstranovat nalety drevin, ponechavat’ vyznamné
solitéry v krajine,

e zachovat remizky a nelesnu drevinovu vegetaciu,
zachovat’ existujlce brehové porasty

e pripadny vyskyt invaznych druhov rastlin evidovat’
a odstranovat biologickou cestou (kosenie,
vykopavanie),

¢ zabranit akémukolvek vypalovaniu travnych
porastov,

¢ nezvysovat’ vymeru ornej pody

 zachovat’ podmienky pre existenciu travobylinnych
spolocenstiev na trvalych travnych porastoch ich
udrziavanim kosenim alebo extenzivnym
pasienkarstvom

e reSpektovat’ trasy existujlcich polnych ciest,
existujlcich a navrhovanych turistickych tras;

ov 01

Plocha existujlcej
obcianskej
vybavenosti

o hlavna funkcia obcianska vybavenost,
e plocha verejnoprospesnej stavby (materska skola)
e iné funkcie su nepripustné;

o rekonstruovat’ a doplnit’ Sporto-
viska a oddychové plochy;

ov 02
ov 03
oV 11
ov 12
oV 14

Plocha existujlcej
obcianskej
vybavenosti

o hlavna funkcia obcianska vybavenost,

o doplnkova funkcia dopravna (parkoviska),

e nepripustit’ vystavbu vyrobnych prevadzok,

e pri architektire nepouzivat’ cudzie regionalne
prvky, objekty tvarovo zjednotit,

e odstavné plochy a parkoviska riesit’ na vlastnom
pozemku v kapacite, zodpovedajlcej kapacite
zariadenia;

oV 06
ov 07
Oov 08
ov 09

Plocha existujucej
obcianskej
vybavenosti

e hlavna funkcia obcianska vybavenost’,

e pripustna funkcia - byvanie

e nepripustit vystavbu vyrobnych prevadzok,

e pri architekture nepouzivat cudzie regionalne
prvky, objekty tvarovo zjednotit),

e odstavné plochy a parkoviska riesit’ na vlastnom
pozemku v kapacite, zodpovedajlcej kapacite
zariadenia;

ov 10
0ov30

Plocha navrhovanej
obcianskej
vybavenosti

¢ hlavna funkcia obcianska vybavenost,

e pripustna funkcia - byvanie

e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a
prevadzky narocné na dopravu (obsluha, parking),

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2

e max zastavana plocha 70%

e odstavné plochy a parkoviska riesit na vlastnom
pozemku v kapacite, zodpovedajlcej kapacite
zariadenia

e vystavba samostatnych garazi a skladov je
vylicena

e vystavba v ochrannom pasme zeleznice je podmie-
nena sthlasom spravcu Zeleznice a eliminaciou ne-
priaznivych Gc¢inkov Zelezni¢nej prevadzky (hluk,
vibracie) opatreniami na naklady investora stavby;

e pred vystavbou doriesit
vyhovujuce dopravné napojenie
pre funkcnl plochu;

Oov 04

Plocha existujlucej
obcianskej
vybavenosti

o hlavna funkcia obcianska vybavenost,

e plocha verejnoprospesnej stavby (Obecny Urad
a Kultdrny dom)
e iné funkcie su nepripustné;

e rekonstruovat’ a doplnit
verejny priestor;




Regulativy

Charakteristika
i funkcnej plochy
Zavazné Smerné

OV 05 | Plocha existujucej ¢ hlavna funkcia obcianska vybavenost’, e rekonstruovat’ a doplnit’ Sporto-
obcianskej « plocha verejnoprospesnej stavby (zakladna a viska a oddychové plochy;
vybavenosti materska skola)

e iné funkcie st nepripustné;

OV 13 | Plocha navrhovanej | e hlavna funkcia obcianska vybavenost, e pred vystavbou doriesit’

OV 16 | obCianskej e nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a vyhovujlce dopravné napojenie
vybavenosti prevadzky narocné na dopravu (obsluha, parking), pre funkénu plochu;

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2

e max zastavana plocha 70%

e odstavné plochy a parkoviska riesit’ na vlastnom
pozemku v kapacite, zodpovedajlcej kapacite
zariadenia

¢ vystavba samostatnych garazi a skladov je
vyliéena

e vystavba v ochrannom pasme zeleznice je podmie-
nena suhlasom spravcu zeleznice a eliminaciou ne-
priaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky (hluk,
vibracie) opatreniami na naklady investora stavby;

OV 15 | Plocha existujlcej e hlavna funkcia obcianska vybavenost’, e rekonstruovat’ a doplnit’ Sporto-
obcianskej « plocha verejnoprospesnej stavby (stredna $kola) viska a oddychové plochy;
vybavenosti e iné funkcie sU nepripustné;

OV 17 | Plocha existujlcej ¢ hlavna funkcia obcianska vybavenost’ a sluzby

OV 18 | obcianskej « pripustna funkcia obytna,

OV 19 | vybavenosti e nepripustit hlucné, nehygienické prevadzky a

ov 21 prevadzky naro¢né na dopravu (obsluha, parking),

Ov 22 ¢ v ramci pléch dimenzovat’ parkovacie a odstavné

oV 28 plochy;

OV 24 | Plocha existujlcej ¢ hlavna funkcia obcianska vybavenost’ a sluzby

OV 25 | obcianskej « nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky a

OV 26 | vybavenosti prevadzky naroéné na dopravu (obsluha, parking),

e v ramci ploch dimenzovat’ parkovacie a odstavné
plochy;

OV 20 | Plocha existujlcej o respektovat’ vymedzen( funkciu
obcianskej e reSpektovat’ zasady pamiatkovej starostlivosti, pri
vybavenosti dostavbe a prestavbe kult(irnych pamiatok

zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu (UZPF),

e iné funkcie su nepripustné;

OV 23 | Plocha navrhovanej | e hlavna funkcia obcianska vybavenost,
obcianskej e plocha verejnoprospesnej stavby
vybavenosti e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2

e max zastavana plocha 40%

e iné funkcie su nepripustné

e v ramci ploch dimenzovat’ aj odstavné plochy

OV 27 | Plocha existucej e hlavna funkcia obcianska vybavenost,
obcianskej « iné funkcie st nepripustné;
vybavenosti

OV 29 | Plocha navrhovanej | e hlavna funkcia obcianska vybavenost’, e Uzemie vhodné pre situovanie
obcianskej « maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 obchodnych prevadzok
vybavenosti o max zastavana plocha 60% naroénych na dopravu a

e v ramci ploch dimenzovat’ aj odstavné plochy
e vystavba samostatnych garazi a skladov je
vylicena;

zasobovanie, napr.
supermarkety...,




IFP

Charakteristika
funkcnej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

e pred zacatim vystavby je potrebné
hydrotechnickym posudenim urcit’ kapacitné
moznosti koryta, oznacenie a respektovanie
zatopového Uzemia a v pripade potreby vybudovat
protipovodnové opatrenia na naklady investora

e vystavba v ochrannom pasme Zeleznice je
podmienena suhlasom spravcu zeleznice
a eliminaciou nepriaznivych Gcéinkov Zeleznicnej
prevadzky (hluk, vibracie) opatreniami na naklady
investora stavby;

oV 31

Plocha navrhovanej
obcianskej
vybavenosti

e hlavna funkcia obcianska vybavenost’,

e plocha verejnoprospesnej stavby

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2

e max zastavana plocha 40%

e iné funkcie su nepripustné

e v ramci ploch dimenzovat' aj odstavné plochy

¢ objekty osadzovat’ min. 0,5m nad rastlym terénom
bez podpivnicenia

o pred zacatim vystavby je potrebné
hydrotechnickym posudenim urcit’ kapacitné
moznosti koryta, oznacenie a reSpektovanie
zatopového Uzemia a v pripade potreby vybudovat
protipovodnové opatrenia na naklady investora;

RO1,
R 02,
R 03,
R 04,
R 09

Rekreacné Gzemie
jestvujlce

¢ hlavna funkcia rekreacia,

e pripustna funkcia obytna, vratane obcianskej
vybavenosti

e vyska stavieb max. 1 nadzemné podlazie +
podkrovie,

e zachovat’ mierku stavieb a tvaroslovie regionu

e nepripustit polnohospodarsku drobnovyrobu a chov
hospodarskych zvierat

e zachovat rozptylen( zelen;

R 11,

Rekreacné Gzemie
jestvujlce

¢ hlavna funkcia rekreacia,

e pripustna funkcia obytna, vratane obcianskej
vybavenosti

e vyska stavieb max. 3 nadzemné podlazie +
podkrovie,

¢ zachovat mierku stavieb a tvaroslovie regionu

e v ramci ploch dimenzovat’ aj odstavné plochy

e nepripustit polnohospodarsku drobnovyrobu a chov
hospodarskych zvierat;

R 05,
R 06,
R 19,
R 21

Rekreacné Gzemie
navrhované

¢ hlavna funkcia rekreacia,

e pripustna funkcia obytna,vratane obcianskej
vybavenosti

e vyska objektov - max. 1 nadzemné podlazie +
podkrovie

e zachovat’ prevahu prirodnych prvkov v Uzemi,

e podiel zastavanych a spevnenych ploch moze
tvorit max. 20% z celkovej vymery plochy

¢ drobna mierka stavieb, architektonické riesenie
objektov prispdsobit’ charakteru prostredia a
regionalnemu tvarosloviu

e nepripustna funkcia vyroby, skladov, garazi a pod.

e v ramci ploch dimenzovat’ aj odstavné plochy;
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Regulativy

Charakteristika
i funkcnej plochy
Zavazné Smerné
R 07, | Rekreacné Uzemie ¢ hlavna funkcia rekreacia,
R 08, | navrhované e pripustna funkcia obytna
¢ vyska objektov - max. 1 nadzemné podlazie +
podkrovie
e zachovat prevahu prirodnych prvkov v Gzemi,
e podiel zastavanych a spevnenych ploch moze
tvorit max. 20% z celkovej vymery plochy
¢ drobna mierka stavieb, architektonické riesenie
objektov prispdsobit’ charakteru prostredia a
regionalnemu tvarosloviu
¢ nepripustna funkcia vyroby, skladov, garazi a pod.
e v ramci ploch dimenzovat aj odstavné plochy
e pred zacatim vystavby je potrebné
hydrotechnickym posudenim urcit’ kapacitné
moznosti koryta, oznacenie a respektovanie
zatopového Uzemia a v pripade potreby vybudovat’
protipovodnové opatrenia na naklady investora;
R 10, | Rekreacné Uzemie ¢ hlavna funkcia rekreacia, e v max. miere zachovat’
R 18, navrhované o vy$ka objektov - max. 1 nadzemné podlaZie + existujlcu drevitu vegetaciu,
R 20, podkrovie o vylucit vysadbu v prostredi
e zachovat prevahu prirodnych prvkov v Uzemi, nepdévodnych druhov rastlin
podiel zastavanych a spevnenych ploch moze ¢ vybudovat' siet' chodnikov,
tvorit max. 10% z celkovej vymery plochy oddychovych a vyhliadkovych
e zachovat prirodny charakter okolia, miest;
e nepripustna funkcia vyroby a skladov, garazi a
pod.
e v ramci ploch dimenzovat' aj odstavné plochy
e zachovat rozptylenu zelen,
e v ochrannom pasme lesa vystavba iba za
podmienky suhlasu Obvodného lesného Gradu
e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpedit geologické posudenie lokality;
R 12, | Rekreacné Uzemie ¢ hlavna funkcia rekreacia, e v max. miere zachovat’
R 13, navrhované ¢ vyska objektov - max. 1 nadzemné podlazie + existujlcu drevitu vegetaciu,
R 14, podkrovie o vylicit vysadbu v prostredi
R 15, e zachovat prevahu prirodnych prvkov v Uzemi, nepdvodnych druhov rastlin
R 16, podiel zastavanych a spevnenych ploch moze ¢ vybudovat siet’ chodnikov,
R 17, tvorit’ max. 10% z celkovej vymery plochy oddy-chovych a vyhliadkovych
e zachovat' prirodny charakter okolia, miest
« nepripustna funkcia vyroby a skladov, garazi a » pred zacatim vystavby je
pod. potrebné podrobné riesenie
e v ramci ploch dimenzovat aj odstavné plochy uzemia Uzemnym planom zény,
o zachovat rozptylen( zelef, resp. urbanistigkoy .§tL’,IC|i0U, v
e v ochrannom pasme lesa vystavba iba za poﬂrobpom riesgm )€ p9trebne
podmienky suhlasu Obvodného lesného Gradu urcit ;asady priestoroveho
v : . . usporiadania;
e pred zacatim vystavby je nutné zo strany investora
zabezpecit geologické posUdenie lokality;
S 01, | Plocha jestvujicich | e hlavna funkcia Sportova, e nezastavané plochy vyuzit' ako
502 sportovych aredlov | e doplnkova funkcia vybavenost zl(citelna s hlavnou zelen;

funkciou (restauracia, predaj Sportovych
potrieb...),

e areal dotvorit zelenou, pesimi komunikaciami a
drobnou architekturou,
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Regulativy

Charakteristika
i funkcnej plochy
Zavazné Smerné
S03 Plocha ¢ reSpektovat’ vymedzenu funkciu
jestvujuceho ihriska | e iné funkcie st nepripustné;
S 04 Plochy navrhova- ¢ reSpektovat’ vymedzenu funkciu e mensie Sportové plochy
ného ihriska « iné funkcie sd nepripustné;  navrhované $portové plochy
osadit’ do parkovej zelene;
TV Plochy technickej o respektovat’ vymedzen( funkciu
vybavenosti « COV, vodojemy, Eerpacie stanice pitnej vody,
trafostanice;
V 01, | Plocha jestvujlcej o respektovat’ vymedzen( funkciu ¢ nezastavané plochy vyuzit' ako
V 05 | vyroby a skladov e pripustna funkcia - ob¢ianska vybavenost zelen;
e nepripustné hlucné, nehygienické prevadzky
¢ odstavné plochy riesit v zodpovedajucej kapacite
na vlastnych pozemkoch jednotlivych prevadzok;
V 07, | Plocha jestvujucej o respektovat’ vymedzen( funkciu e v ramci arealu vysadit’ izolacn(
V09, | vyroby a skladov « pripustna funkcia - ob¢&ianska vybavenost zelen
v, « odstavné plochy riesit v zodpovedajiicej kapacite | e zlepsit architektonicku Uroven
V12, na vlastnych pozemkoch jednotlivych prevadzok; objektov;
V13, o dalSi rozvoj zabezpecit' v prvom rade formou
intenzifikacie;
V 02, | Plocha vyroby o respektovat’ vymedzen( funkciu ¢ nezastavané plochy vyuzit' ako
V03, | askladov o pripustna funkcia - ob&ianska vybavenost zelen;
V04, | navrhovanych « nepripustné hluéné, nehygienické prevadzky
V 06, e odstavné plochy riesit v zodpovedajlcej kapacite
v 08, na vlastnych pozemkoch jednotlivych prevadzok;
V17, e max zastavana plocha 80%;
V10 Plocha jestvujucej e hlavna funkcia priemyselna vyroba,
vyroby a skladov polnohospodarska vyroba, sklady
e pripustna funkcia - obcianska vybavenost' (najma
vyrobné sluzby)
e nepripustna funkcia byvania.
e odstavné plochy riesit v zodpovedajlcej kapacite
na vlastnych pozemkoch jednotlivych prevadzok;
o dalSi rozvoj zabezpecit' v prvom rade formou
intenzifikacie;
V14 Plocha vyroby o respektovat’ vymedzen( funkciu
a skladov « plocha verejnoprospesnej stavby (Zberny dvor)
navrhovanych e pripustna funkcia zelene;
V 15, | Plocha vyroby o respektovat’ vymedzen( funkciu ¢ nezastavané plochy vyuzit ako
V16 | askladov e pripustna funkcia - ob&ianska vybavenost’ zelen;
navrhovanych e nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky
a prevadzky narocné na nakladn( dopravu
e odstavné plochy riesit v zodpovedajucej kapacite
na vlastnych pozemkoch jednotlivych prevadzok;
e max zastavana plocha 80%;
VO 01 | Plocha e hlavna funkcia vodozadrzné opatrenia e v pripade poziaru zdroj vody
VO 02 | vodozadrzného « ochrana pred privalovymi dazd’ami pre hasenie;
opatenia e iné funkcie nepripustné;
VT Vodné toky vratane | e v extravilane zachovat prirodny charakter vodnych | e zachovat brehové porasty;
sprievodnej tokov a sprievodnu zelen
zelene ¢ doplnit’ Useky chybajlcej pobreznej vegetacie
vysadbou autochtonnych druhov;
Z01 Plocha jestvujlcej o hlavna funkcia- verejna zelen

zelene

o respektovat’ vymedzen( funkciu
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Regulativy

Charakteristika
i funkcnej plochy
Zavazné Smerné
e reSpektovat’ zasady pamiatkovej starostlivosti, pri
dostavbe a prestavbe kultirnych pamiatok
zapisan):/ch v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu (UZPF);

Z02 Plocha o respektovat’ vymedzen( funkciu ¢ postupne zaclenenie do
jestvujuceho e nepochovavat’, verejnej zelene;
cintorina e prebudovat’ na mestsky park s pietnym zazemim,

o reSpektovat’ zasady pamiatkovej starostlivosti, pri
dostavbe a prgstavbe kultdrnych pamiatok
zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu (UZPF),

e reSpektovat’ ochranné pasmo cintorina (50 metrov)

Z 03, | Plocha ¢ reSpektovat’ vymedzenu funkciu

Z13 | jestvujluceho « zabezpedit projekt zelene pre areal cintorina s
cintorina krajinarskym dotvorenim vratane jeho okolia

o reSpektovat’ ochranné pasmo cintorina (50 metrov)

Z 04, | Plochy o reSpektovat’ vymedzen( funkciu e uvazovat' s vystavbou nového
navrhovaného « zabezpedit projekt zelene pre areél cintorina s Domu smutku na cintorine v
rozSirenia cintorina krajinarskym dotvorenim vratane jeho okolia Niznej

¢ zabezpecit’ dostatocné kapacity parkovisk a
odstavnych ploch pre osobné automobily

o respektovat’ ochranné pasmo cintorina (50 metrov)

Z 05, | Plocha navrhovanej | e hlavna funkcia-verejna zelen

206, | zelene « redpektovat’ vymedzenu funkciu

% ?g: e pripustné oddychové plochy s drobnym vybavenim

Z11,

Z 07, | Plocha jestvujucej e hlavna funkcia-verejna zelen

217 | zelene o re$pektovat vymedzen( funkciu

e pripustné oddychové plochy s drobnym vybavenim

Z09 Plocha navrhovanej | e hlavna funkcia-verejna zelen
zelene o respektovat’ vymedzen( funkciu

e enviromentalna zataz Odkalisko tazkych kovov
Mala Orava (po OTF Nizna)

e rekultivacia enviromentalnej zataze

e iné funkcie nepripustné

e monitorovanie skladky

¢ vhodnost’ a podmienky vyuzitia Gzemia s vyskytom
enviromentalnej zataze s vysokou prioritou
rieSenia je potrebné posudit’ a overit’ geologickym
prieskumom;

Z 12, | Plocha navrhovanej | e hlavna funkcia-verejna zelen

Z14, | zelene o re$pektovat vymedzen( funkciu

Z 15, e izolacna zelen v ochrannom pasme

Z18, e iné funkcie nepripustné;

719,

Z16 Plocha navrhovanej | e hlavna funkcia- verejna zelen

zelene

¢ respektovat vymedzenu funkciu

e enviromentalna zataz skladka priemyselnych
odpadom Zemianska Dedina

e iné funkcie nepripustné

o rekultivacia enviromentalnej zataze

e monitorovanie skladky;
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IFP

Charakteristika
funkcnej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

Z0

Plocha
zahradkarskej
osady

e reSpektovat’ trvaly charakter zahradkarskej osady
so zahradnymi chatkami,

e max zastavana plocha chatky 30 m?2

¢ maximalny pocet nadzemnych podlazi 1

e chovatelska Cinnost’ vylicena;

ZU 01
ZU 02

Plochy zmiesaného
Uzemia

e hlavna funkcia byvanie + obcianska vybavenost’

e pri prestavbach a novostavbach nepouzivat cudzie
regionalne prvky architektiry

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 6 +
podkrovie

e max zastavana plocha 40%

¢ odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zod-

povedajlcej kapacite na vlastnych pozemkoch;

o pri individualnom posudeni
konkrétnych objektov moznost’
nadstavby podkrovi,

e vylepsit' vzhlad objektov;

ZU 03

Plochy zmieSaného
Uzemia

e hlavna funkcia byvanie + obc¢ianska vybavenost’

e pri prestavbach a novostavbach nepouzivat’ cudzie
regionalne prvky architektury

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 13

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v
zodpovedajlcej kapacite na vlastnych pozemkoch;

e pomer zastUpenia jednotlivych
funkcii sa nestanovuje -
vyplynie z aktualnych potrieb a
zaujmu investorov,

¢ objekty mozu byt rieSené ako
monofunkcéné, alebo polyfunk-
¢né;

ZU 04

Plochy zmiesaného
Uzemia

e hlavna funkcia byvanie + obcianska vybavenost’

e pri novostavbach nepouzivat cudzie regionalne
prvky architektiry

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 6

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit' v
zodpovedajlcej kapacite na vlastnych pozemkoch;

ZU 05

Plochy zmiesaného
Uzemia

e hlavna funkcia byvanie + obcianska vybavenost’

e pri novostavbach nepouzivat cudzie regionalne
prvky architektlry

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 3

e zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
50 % z celkovej plochy pozemku,

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v
zodpovedajucej kapacite na vlastnych pozemkoch

¢ v okoli enviromentalnej zataze pred vystavbou
zabezpedit' rozbor potencialnych skodlivin
prostrednictvom opravnenej organizacie na
naklady investora(momentalne sa skladka
nemonitoruje) ;

e pomer zastUpenia jednotlivych
funkcii sa nestanovuje -
vyplynie z aktualnych potrieb a
zaujmu investorov,

e objekty mozu byt riesené ako
monofunkéné, alebo
polyfunkcené;

ZU 06
ZU 07
ZU 14

Plochy zmieSaného
Uzemia

¢ hlavna funkcia byvanie + rekreacia

e pri novostavbach nepouzivat cudzie regionalne
prvky architektary

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 2

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v
zodpovedajlcej kapacite na vlastnych pozemkoch

¢ zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’ max.
25 % z celkovej plochy pozemku,

e dodrzat’ ochranné pasmo VTL plynovodu;

ZU 08
ZU 09
ZU 10
U1

Plochy zmieSaného
Uzemia

¢ hlavna funkcia byvanie + obc¢ianska vybavenost’

e pri prestavbach a novostavbach nepouzivat' cudzie
regionalne prvky architektlry

e maximalny pocet nadzemnych podlazi 3

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v
zodpovedajlcej kapacite na vlastnych pozemkoch

o vylepsit’ vzhlad objektov

e objekty mozu byt riesené ako
monofunkéné, alebo
polyfunkéené;
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Regulativy

Charakteristika
IFP funkcnej plochy
Zavazné Smerné
e nepripustit’ polnohospodarsku drobnovyrobu a chov
hospodar-skych zvierat
e vystavba v ochrannom pasme zeleznice je
podmienena suhlasom spravcu zeleznice
a eliminaciou nepriaznivych Gcinkov Zeleznicnej
prevadzky (hluk, vibracie) opatreniami na naklady
investora stavby;
ZU 13 | Plochy zmieSaného e hlavna funkcia obcianska vybavenost' + zelen + e pomer zastUpenia jednotlivych
Uzemia doprava funkcii sa nestanovuje -
» mensie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb | vyplynie z aktualnych potrieb a
bez produkcie hluku, skodlivin a narokov na tazku zaujmu investorov;

nakladna dopravu,

¢ nepripustit’ polnohospodarsku drobnovyrobu a chov
hospodar-skych zvierat,

e vysSka zastavby max. 2 nadzemného podlazia,

e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v
zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch

e pred zacatim vystavby nutné zo strany investora
zabezpedit geologické postdenie,

e stavby vratane oploteni umiestiiovat’ min. 20m od
brehovej ciary rieky Orava

¢ pred zacatim vystavby je potrebné
hydrotechnickym posudenim urcit’ kapacitné
moznosti koryta, oznacenie a respektovanie
zatopového Uzemia a v pripade potreby vybudovat’
protipovodnové opatrenia na naklady investora;

Skratky pouzité v tabulke.:
AG - Agroturistika

Bl - Byvanie v IBV (individualna bytova vystavba)
BH - Byvanie v HBV (hromadna bytova vystavba)
D - Doprava

LH - Les hospodarsky

LZ - Lyziarska zjazdovka
PK - Polnohospodarska krajina
OV - Obcianska vybavenost’
R - Rekreacia

S -Sport

TV - Technicka vybavenost
V - Vyroba a sklady

VT - Vodny tok

Z -Zelen

ZU - ZmieSané Uzemie

Clanok 5
Zasady a regulativy na umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia uzemia

(1) Obcianskou vybavenostou su rozne druhy zariadeni v UGzemi, ktorych prevadzkou sa
zabezpecuje poskytovanie sluzieb obyvatelom a navstevnikom obce :

15



8)

Nekomercnl (verejnoprospesni) vybavenost' tvoria zariadenia skolstva, kultlry,
telovychovy a Sportu, zdravotnictva (CiastoCne - statne zariadenia), socialne sluzby,
verejna sprava.

KomercnU vybavenost' tvoria zariadenia malooobchodu, verejného stravovania a
ubytovania, vyrobné a nevyrobné sluzby, ako aj cast sukromnych zariadeni
v ostatnych odvetviach (zdravotnictvo, socialne sluzby a pod.)

Pri jednotlivych druhoch verejnoprospesnych stavieb respektovat umiestnenie, urcené
Gzemnym planom;

Zdravotnicke a socialne zariadenia je mozné umiestnit’ v ramci pléch, urcenych pre obciansku
vybavenost’ a byvanie;

Komercnli zakladni vybavenost umiestiovat v ramci pléch, uréenych pre obciansku

vybavenost’, polyfunkéné plochy s funkciou vybavenost - byvanie, polyfukéné plochy
s funkciou rekreacia - byvanie a v obytnom Uzemi;

Pri umiestneni vybavenosti v obytnom a funkéne zmieSanom Uzemi respektovat vyskové
zonovanie a mierku okolitého prostredia;

Komercnd vyssiu a Specifick( vybavenost’, prevadzky vyrobnych sluzieb a vybavenost’ s vyssimi
plosnymi a objemovymi narokmi umiestnovat v (zemi, urcenom pre funkciu ,obcianska
vybavenost“;

Odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlucej kapacite na vlastnych
pozemkoch zariadeni obcianskej vybavenosti;

Clanok 6
Zasady a regulativy rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
Respektovat’ jestvujluce trasy ciest I., Il. a lll. triedy;
Chranit’ koridor pre vystavbu planovanej rychlostnej komunikacie R3;

Rekonstruovat’ cestu 1/59 v zastavanom Uzemi na kategoriu MZ14/60 vo funkcnej triede B1 a
mimo zastavaného Uzemia na kategoriu C11,5/80;

Rekonstruovat’ cestu 11/584 v zastavanom Uzemi na kategoériu MZ12 (11,5)/50 vo funkcnej
triede B2 a mimo zastavaného Uzemia na kategoriu C9,5/70;

Rekonstruovat’ cestu I11/059 38 v zastavanom Uzemi na kategoriu MZ8,5 (8,0)/50 vo funkcnej
triede B3 a mimo zastavaného Uzemia na kategoriu C7,5/60;

Dopravné napojenia verejnoprospesnych stavieb na cestn( siet riesit na zaklade dopravno-
inzinierskych prieskumov a rozborov, prognézy dopravy a posudenia dopravnej vykonnosti
dotknutej a prilahlej cestnej siete;

Novonavrhované obsluzné komunikacie v lokalitach navrhovanej zastavby budu kategoérie MO
7/40-C2, MO 8/40-C2 alebo MO7/40-C3;

Jestvujuce vyznamnejsie miestne komunikacie upravit na kategériu MO 7/40-C2 alebo MO
8/40-C2;

) Vybudovat’' cyklistické trasy na Uzemi obce;
) Garaze pre IBV situovat na vlastnych pozemkoch resp. ako sucast’ rodinnych domov;
) Odstavné plochy pre HBV realizovat na plochach HBV prednostne v ramci objektov bytovych

domov;
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(13) Parkovacie plochy pre obciansku vybavenost’ situovat’ na plochach obcianskej vybavenosti pre
vyhladovy stupen automobilizacie 1:3;

(14) Nechranené zeleznicné priecestia prebudovat’ na chranené (svetelné zabezpecenie so
zavorami);

(15) Chranit’ Uzemie pre vystavbu siete obsluznych a pristupovych mestskych komunikacii;

(16) Respektovat’ situovanie existujucich zastavok SAD, s vystavbou obojstrannych samostatnych
zastavovacich pruhov pre zastavovanie autobusov;

(17) Zriadit' pre obsluhu navrhovanych lokalit byvania, zon aktivit a vyrobnych pléch nové
zastavky MHD s dodrzanim pripustnych dostupnych vzdialenosti;

(18) Zabezpecit na navrhovanych ponukovych plochach pre vyrobu v ramci arealu parkoviska ako
pre zamestnancov tak aj pre zakaznikov, podla ukazovatelov STN 73 6110.

(19) Respektovat’ cestné ochranné pasmo v extravilanovych Usekoch pre:
- rychlostné cesty 100 m od osi krajného jazdného pruhu cesty,
- |. triedy 50m od osi vozovky
- cesty Il triedy 25 m od osi vozovky
- cesty lll. triedy 20m od osi vozovky.
- respektovat ochranné pasmo zeleznic 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30

metrov od vonkajsej hranice obvodu drahy;

(20) Respektovat’ ochranné pasma existujicich a navrhovanych sieti technickej infrastruktury;

(21) Respektovat’ ochranné pasma vodnych tokov v Uzemi, projektovi dokumentaciu jednotlivych
stavebnych zamerov, ako aj projektovi dokumentaciu navrhovanej protipovodnovej ochrany,
predlozit spravcovi vodného toku na vyjadrenie;

(22) Respektovat’ Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN;

(23) Navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky riesené v
zmysle STN 73 6822 "KriZovania a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi";

(24) Uzemne chranit’ koridory a plochy existujlcich a navrhovanych tras a zariadeni inZinierskych
sieti (trasy komunikacii, vodovodov, kanalizacie, elektrickych a telekomunika¢nych vedeni,
plynovodov, plochy trafostanic, Cerpacich stanic odpadovych véd, precerpavacich stanic
pitnej vody a pod.);

(25) Zasobovanie (Uzemia pitnou vodou riesit’ napojenim na existujici vodovod;

(26) Do doby vybudovania verejnej kanalizacie v Zemianskej Dedine, splaskové vody zachytavat
v nepriepustnych zumpach, po vybudovani verejnej kanalizacie ich odvadzat' napojenim do
existujlcich a navrhovanych kanalizacnych zberacov s Cistenim v COV;

(27) Elektrické a telekomunikacné vedenia v zastavanom Uzemi realizovat ako podzemné -
kablové;

(28) Vybudovat' kanalizacnu siet’ pre Zemiansku Dedinu;

(29) Prepojit vodovodnu siet’ v Zemianskej Dedine na OSV.

Clanok 7

Zasady a regulativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

(1) V sulade s ustanoveniami zakona ¢.49/ 2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy
zakon) v zneni neskorsich predpisov, respektovat’ podmienky ochrany objektov, ktoré su
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(1

(11

zapisané v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu SR. V riesenom Gzemi su to:

Hrob spolo¢ny s pomnikom ev. ¢. UZPF 3134/0
Sochy - subor ev. ¢. UZPF 2653/1-3
Hradisko vysinné ev. ¢. UZPF 301/1
Zeleziaren ev. ¢. UZPF 295/0;

V sulade s ustanoveniami zakona ¢€.49/ 2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy
zakon) respektovat’ podmienky ochrany archeologickych nalezisk:

poloha Skalica - praveké osidlenie

pri regulacii potoka - luzické pohrebisko

praveké sidlisko - podla Caplovica;
V zmysle zakona o ochrane pamiatkového fondu ¢.49/ 2002 Z.z. stavebného zakona ¢.50/1976
Zb. v platnom zneni respektovat’ povinnost ohlasenia archeologického nalezu pri stavebnej
cinnosti a zemnych pracach; Stavebnik/ investor je povinny pri kazdej stavbe, vyZadujlcej si
zemné prace, v stupni Uzemného konania vyziadat od krajského pamiatkového Uradu (dalej
len KPU) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti naru$enia
archeologickych nalezisk - v opravnenych pripadoch bude stanovena poziadavka na
zabezpecenie archeologického vyskumu;

Prisposobit’ sa prirodzenej morfoldgii terénu (citlivé osadenie do terénu, bez jeho narusenia);

Nenarusit posobenie historickych dominant a charakteristicki panoramu, zachovat
nezmenené vyznamné pohlady na historicki Struktlru a nenaruseny prirodny ramec (nova
vystavba musi posobit vo vonkajsom a vnUtornom obraze sidla nerusivo, nekonkurovat
historickym dominantam a neobmedzovat vyhlad na ne);

Vyuzivat' regionalne urbanistické a architektonické principy;

Zachovat' kontinualnu vystavbu vo vztahu k historickej, vazbu na historick( urbanistickd
Struktlru, bez kontrastnych hranic;

Zvolit vhodnl mierku (d(Zku, vy$ku, objem) prispdsobenim sa mierke okolitej historickej
zastavby;

Urbanizacne a architektonicky skvalitnovat’ verejné priestranstva;

0) Pri ¢innosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych

nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny
vyskum rozhoduje Pamiatkovy Urad;

) Zasady z hladiska ochrany polnohospodarskej pody :
polnohospodarsku podu, na ktord bol udeleny suhlas, pouzit pre Ucely vystavby v
odsuhlasenom rozsahu len na zaklade pravoplatného rozhodnutia, vydaného v zmysle §-u
17 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody;
nenarusovat’ ucelenost’ honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim Cdcasti
nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami;
zabezpedit' pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim
Ucelovych polnych ciest na naklady investorov;
vykonat' skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pod, odnimanych natrvalo a
zabezpecit’ ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade skryvky humusového horizontu;
zabezpecit' zakladn( starostlivost o polnohospodarsku podu az do realizacie stavby,
najma pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletu drevin;
pripadne poskodenu prilahli polnohospodarsku podu uviest do povodného stavu na
naklady investora.
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Clanok 8
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

V katastralnom Uzemi obce respektovat Uzemnl ochranu prirody a krajiny v sulade
s poziadavkami, stanovenymi pre jednotlivé stupne ochrany v zmysle zak. ¢.543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny, v riesenom Uzemi su to:

- Chrdneny aredl Rieka Orava (4. stupen ochrany);
V ostatnych castiach riesenych katastralnych Uzemi (Nizna, Zemianska Dedina) plati 1. stu-
pen ochrany (vSseobecna ochrana);

Respektovat’ funkciu a chranit vytypované prvky kostry Uzemného systému ekologickej
stability, v rieSenom Uzemi su to :

- biokoridor nadregionalneho vyznamu rieka Orava,

- biokoridor nadregionalneho vyznamu - Oravska Magura,

- biokoridor regionalneho vyznamu - Studeny potok,

- biocentrum regionalneho vyznamu - Pansky haj,

- biocentrum regionalneho vyznamu - Raztoka,

- biocentrum regionalneho vyznamu - Cervena skala;

Zachovat' a chranit' plochy pramenisk, brehovych porastov, prirodné zdroje vyuzivat bez
devastacie prostredia;

Pre opravy, Udrzbu a povodnovu aktivitu ponechat manipulacny pas v Sirke min. 4 m od
brehovej ¢iary vodnych tokov ;

Pri hospodareni na lesnom fonde vylUcit’ holoruby, vyuzivat drobni mechanizaciu;

V celom katastralnom Gzemi nie je dovolené vytvarat a vyuzivat' skladky odpadov;

Na Uzemi pasiem hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov respektovat stanoveny sposob
ochrany - t.j. zakazy a obmedzenia cinnosti, ktoré poskodzuju alebo ohrozuju mnozstvo a

kvalitu vody alebo zdravotn( bezchybnost' vody a st urcené v rozhodnuti o urceni ochrannych
pasiem vodarenskych zdrojov ;

Stavby vratane oploteni umiestiovat min. 20m od brehovej ciary rieky Orava, 10 m od
brehovej Ciary ostatnych vodnych tokov;

V Ramsarskej lokalite Rieka Orava nevytvarat bariéry, prahy, nebudovat malé vodné
elektrarne.

Clanok 9
Vymedzenie zastavaného uzemia

Navrh hranic nového zastavaného Uzemia bol spracovany v sulade s urbanistickym riesenim
navrhu Gzemného planu. V sucasnosti platné zastavané uzemie k 1.1.1990 je vymedzené
katastralnym Gradom. V navrhu Uzemného planu obce je zastavané (zemie rozsirené o plochy
v sUcasnosti zastavané a Uzemia navrhovanych rozvojovych zamerov. Stav a navrh
zastavaného Uzemia je vyznaceny v grafickej Casti Uzemného planu obce v komplexnom
vykrese funkcného vyuzitia Gzemia.

Clanok 10
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

19



(1) Ochranné pasma vodnych zdrojov a vodnych tokov

a) Pasmo ochrany 1. stupna sa stanovuje k zabezpeceniu ochrany miesta vodného zdroja
v priestore miesta odberu pred moznostou negativnheho ovplyvnenia alebo ohrozenia
vodného zdroja, k ochrane pred poskodenim, ako aj k ochrane vody pred znecistenim;

b) Pasmo ochrany 2. stupna sa stanovuje k ochrane vydatnosti, akosti alebo zdravotnej
nezavadnosti vodného zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejsich miest. Je urcené
predovsetkym k ochrane pred znecistenim mikrobiologickym, toxickymi latkami, latkami
ovplyvnujucimi senzorické vlastnosti vody a latkami inak skodlivymi. Pasma ochrany sl
zobrazené v grafickej Casti;

c) Respektovat’ ochranné pasmo pozd(z vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Orava,
Studeny potok a Raztoka v Sirke min. 6m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze
a min. 4m od brehovej Ciary ostatnych vodnych tokov.

- v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych
sieti,

- taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodnovej
aktivity,

- akukolvek investorski cinnost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma odsuhlasit’ so spravcami tokov.

(2) Ochranné pasma pohrebisk

Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) podla zakona NR SR c. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve
a o zmene a doplneni zakona c. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov je 50 m.

(3) Cestné ochranné pasma
Cestné ochranné pasma (tvori priestor pozd(z cestnej komunikacie, v ktorom je ¢&innost,
okrem bezZnych podmienok, podmienena suhlasom spravcu ochranného pasma). Slizia
k ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Uzemi urcenému
k trvalému zastavaniu. V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena
cinnost’, ktora by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na nich. Hranicu cestnych ochrannych
pasiem urcuju zvislé plochy, vedené po oboch stranach komunikacie vo vzdialenosti:
a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného cesty budovanej ako rychlostna

komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,
c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy,
d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy.

V zastavanom Uzemi plati pre vsetky miestne komunikacie ochranné pasmo 6 m od okraja
vozovKy.

(4) Zelezni¢né ochranné pasma
Sluzia na ochranu drahy a na ochranu prevadzky na drahe v zmysle zakona o drahach ¢. 164/
1996 Zb. v platnom zneni. SO vymedzené priestorom po obidvoch stranach drahy nasledovne:
- 60 m od osi krajnej kolaje pri celostatnej a regionalnej drahe
- 30 m od osi krajnej kolaje pri vleckach (mimo uzavretého priestoru)
Stavby v obvode drahy a v ochrannom pasme drahy podliehaju dodrziavaniu ustanoveni
zakona €. 513/2009 Z.z. o drahach a zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

(5) Letecké ochranné pasma
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Katastralne Uzemia obce sa nachadzaju mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov
a leteckych pozemnych zariadeni.

V zmysle § 30 leteckého zakona ¢ 143/1998 Z.z. je nutné prerokovat’ s Dopravnym Uradom
Slovenskej republiky nasledovné stavby:
- stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom
stavby a zariadenia vysoké 30m avia umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysninach, ktoré vycnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu
zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

(6) Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni
Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pred poskodenim sa vymedzuje

podla §19 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach pasmo
ochrany:

1,5 m na obidve strany od vonkajsieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a verejnej

kanalizacii do priemeru 500 mm,

2,5 m pri priemere nad 500 mm

200 m od obvodu arealu COV

Ochranné pasmo odvodnovacieho kanala:

- 5m od osi kanala.

Krizovanie s krytym kanalom je potrebné navrhnut a realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73
6961 ,,Krizovanie a sibehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ (1983).

(7) Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

Na ochranu plynarenskych zariadeni sa zriaduju podla §27 energetického zakona ochranné
pasma. Ich rozsah je stanoveny podla priemeru potrubia v nasledujlcich vzdialenostiach,
meranych obojstranne od osi plynovodu alebo od podorysu iného plynarenského zariadenia:

4 - 50 m pre plynovody a pripojky s DN mensim ako 200 mm az nad 700 mm,

1m pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom

Uzemi obce,

8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, zasobniky propan - butanu a pod.);
Na zamedzenie alebo zmiernenie Ucinkov pripadnych porich alebo havarii plynarenskych
zariadeni a na ochranu zivota, zdravia osob a majetku st urcené bezpecnostné pasma. Ich
rozsah je podla § 28 energetického zakona podla tlaku a dimenzie potrubia urceny
vzdialenostou, meranou na kazdd stranu od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského
zariadenia takto:

10 m pri STL plynovodoch a pripojkach na volnom priestranstve a v nezastavanom Uzemi

20 - 200 m pri VTL plynovodoch a pripojkach s DN mensim ako 150 mm az nad 500 mm

50 m pri plniarnach a staciarnach propanu a propan - butanu

pri NTL STL plynovodoch a pripojkach v mestach a suvislej zastavbe obci sa bezpecnostné

pasma urcia v sulade s technickymi poziadavkami dodavatela plynu.

(8) Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni
Podla zakona ¢.251/2012 o energetike (§43) ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sUstavy, ktory je urceny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky
a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia 0sob a majetku.
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Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati:
od 1kV do 35kV vratane,
o pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m
o pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v sGvislych lesnych priesekoch 2 m
o pre zavesné kabelové vedenie 1 m
od 35kV do 110kV vratane 15 m,
od 110kV do 220kV vratane 20 m,
od 220kV do 400kV vratane 25 m,
nad 400kV 35m;

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35kV do 110kV je 2m od
krajného vodica na kazdu stranu.

(9) Ochranné pasma tepelnych zariadeni

Na ochranu sustavy tepelnych zariadeni sa zriad'uji ochranné pasma podla §37 energetického
zakona vo vzdialenosti, meranej obojstranne:
u primarnych a sekundarnych rozvodov tepla
o Vv zastavanom Uzemi na kazdd stranu 1 m,
o mimo zastavaného Uzemia na jednu stranu 3 m a na druh( stranu 1 m podla
urcenia drzitela licencie,
u odovzdavacich stanic tepla 3 m od oplotenej alebo obmurovanej hranice objektu
stanice.

(10) Ochranné pasma telekomunikacii

Na ochranu telekomunikacnych vedeni (kabelovych) sa podla zakona ¢. 610/2003 Z.z.
o elektronickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo v Ssirke 1,5m od jeho osi
obojstranne. Na ochranu proti ruseniu prevadzky radiokomunikacnych zariadeni sa urcuju
kruhové a smerové ochranné pasma. Rozsah tychto pasiem sa stanovuje individualne
vypoc¢tom a potvrdzuje v Uzemnom konani. Kruhové ochranné pasmo méze byt vymedzené
kruznicou s polomerom az 500 m;

(11) Ochranné pasma lesa

Tvoria v zmysle zakona o lesoch pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti Uzemia v ochrannom pasme lesa sa
vyzaduje zavazné stanovisko organu statnej spravy lesného hospodarstva;

(12) Ochranné pasma polnohospodarskeho dvora

hospodarsky dvor polnohospodarskeho druzstvo ma ochranné pasmo 200 m,
polne hnojiska maju ochranné pasmo 200 m;

(13) Chranené Uzemia

Do rieseného Uzemia zasahuje Chrdaneny areadl RIEKA ORAVA, stupen ochrany 4;

Ako prirodné pamiatky sU chranené zo zak. ¢.543/2002 Z.z. vsetky jaskyne a prirodné
vodopady.

Medzi Uzemia eurdpskeho vyznamu je zaradené Uzemie SKUEV 0243 Rieka Orava.

Clanok 11
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Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na

(1

asanaciu a na chranené casti krajiny

Predpokladom pre zabezpecenie a postupné naplnenie rozvojovych zamerov je priprava
Uzemia v ramci ktorej je potrebné majetkopravne vysporiadanie predmetného (zemia a spra-
vidla jeho scelenie a pripadne prerozdelenie. Vsetky navrhované rozvojové obytné zemia su
predmetom scelovania pozemkov - parciel z hladiska vlastnickych prav a technickej pripravy
Uzemia pre budlci rozvoj v sulade s funkénym vyuzitim a tvorbou Zivotného prostredia.
Urbanisticky navrh si vyzaduje delenie, scelovanie a pripadné asanacie objektov hlavne pri
dopravnych trasach, trasach technickej infrastruktiry a rekreacnych arealov;

Na zmenu funkcného vyuzitia si navrhované plochy polnohospodarskeho dvora v Zemianskej
Dedine a polnohospodarskeho dvora v Niznej pri ceste 1/59, ktoré su navrhované pre lahkd
vyrobu a sklady.

Clanok 12

Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ Uzemnych plan zény

(1) Podrobné riesenie na Urovni Uzemného planu zény je potrebné pred zacatim vystavby

obstarat’ na tieto vymedzené Uzemia :

. Priestranstvo pri kostole sv. Gala

. Priestranstvo pred autobusovou a Zeleznicnou stanicou

. Priestranstvo pred kultirnym domom a obecnym Gradom

. Juzna obytna zéna medzi Malou Oravou a cestou k Uhliskam
. Juzna obytna zdéna Mala Orava

. Vychodna obytna zoéna Krivé Hony

. Obytna zdéna Zemianska Dedina

. Rekreacna oblast’ Uhliska cast’ 1

. Rekreacna oblast’ Uhliska cCast’ 2

OV OO NOUT AN WN =

Hlavnymi dovodmi pre obstaranie UPD zény su:
priemet navrhovanej koncepcie, overenie funkcného vyuzivania (zemia, formovanie
priestorového usporiadania najma definovanim novych aktivit vo vztahu k ekologii a
zatazitelnosti (zemia, rieSenie verejnej technickej a dopravnej infrastrukt(ry, ZP
a ekologickej rovnovahy, stanovenie zasad priestorového usporiadania Uzemia.

Vo vsetkych vymedzenych lokalitach je Gzemny plan zony mozné nahradit’ je mozné nahradit’
urbanistickou studiou, ktorej sucastou bude riesenie dopravy, sieti technickej infrastruktiry
a stanovenie priestorovych regulativov.

Podrobné riesenie ostatnych Sportovo-rekreacnych ploch, verejnych priestranstiev a verejnej
zelene je potrebné upresnit’ urbanistickymi stadiami.

Clanok 13
Verejnoprospesné stavby

(1) Verejnoprospesné stavby boli vymedzené v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni

(stavebny zakon). Graficky vyjadritelné verejnoprospesné stavby su vyznacené v schéme
zavaznych casti UPN obce Nizna, ktora je prilohou tohoto nariadenia.

(2) Za verejnoprospesné stavby (d’alej VPS) sa pokladaju :

1. Rychlostna cesta R3
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cONOUT AN WN

9.

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.

dalej plochy -

. Privadzac k ceste R3

. Krizovatky Nizna - Sever s Upravou cesty 1/59
. Krizovatka Podbiel

. Rekonstrukcia cesty 1/59

. Rekonstrukcia cesty 11/584

. Rekonstrukcia cesty 111/059 38

. Miestne komunikacie

Cyklotrasy

Autobusova stanica

Rekonstrukcia autobusovych zastavok

Rozsirenie cintorina Nizna

Komunikacia spajajuca Niznl a Zemiansku Dedinu
Revitalizacia a dobudovanie priestranstva pri autobusovej a zZeleznicnej stanici
Revitalizacia a dobudovanie priestranstva pred kulturnym domom
Revitalizacia a dobudovanie priestranstva pred kostolom sv. Gala
Sportovy areal

Plocha pre zariadenie socialnej starostlivosti

Zberny dvor odpadu

Pesi most cez rieku Orava

Pristav pre splavovanie rieky Orava

Rozsirenie pesej komunikacie o cyklisticky chodnik
Rekonstrukcia zeleznicného priecestia

Zakladna a materska skola

Spojena skola

Zdravotné stredisko

Obecny Urad a kultdrny dom

Poziarna zbrojnica

VVN vedenie

VN vedenie

Trafostanice

110/22 kv rozvodna

Oravsky skupinovy vodovod

Vodojem

VTL oravsky plynovod

Regulac¢na stanica plynu

Cisticka odpadovych vod

Skupinova kanalizacia SKK Trstena - Tvrdosin - Nizna
Zdroj tepla - teplaren

Teplovod

Komunikacia spajajuca Uhliska a Nizniansky mlyn
Vodozadrzné opatrenia - poziarne nadrze

Verejné ihrisko

vSetkych existujlcich a navrhovanych automobilovych, pesich a cyklistickych

komunikacii (resp. regionalnej cyklotrasy) a verejnych priestranstiev,

plochy zariadeni verejnej dopravy - zastavok hromadnej autobusovej
dopravy vratane zastavkovych pruhov,

plochy vsetkych liniovych vedeni a objektov technickej infrastruktiry
(elektrické vedenia, plynovody, vodovody, kanalizacie, telekomunikacné
vedenia, dialkové kable, a pod.) vratane ochrannych pasiem.
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CAST TRETIA

Zaverecné ustanovenia

Clanok 14
Zmeny a doplnky
(1) Zmeny a doplnky zavéznej casti Uzemného planu Obce Niznad povoluje a schvaluje Obecné
zastupitelstvo v Niznej podla navrhu spracovaného a prerokovaného v zmysle stavebného
zakona ¢€.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

(2) O Uprave smernej casti Uzemného planu Obce NiZzna rozhoduje a uskutocriuje ju Obecné
zastupitelstvo v Niznej.

Clanok 15
UloZenie Uzemného planu Obce Nizna

(1) Dokumentacia Uzemného planu Obce Niznd je ulozend na Obecnom Urade v NiZnej, na
prislusnom stavebnom Urade a prislusnom nadriadenom organe Uzemného planovania.

Clanok 16
U&innost’ nariadenia
(1) V3eobecne zaviazné nariadenie Obce Nizna o zaviaznych ¢astiach Uzemného planu Obce Nizna
bolo spracované na zaklade navrhu Uzemného planu Obce Nizna (Stavoprojekt PreSov, r.2014).

(2) Navrh tohto vseobecne zavazného nariadenia bol vyveseny na Uradnej tabuli obce
a zverejneny na internetovej adrese obce dna 4.3.2015

(3) Toto vSeobecne zavazné nariadenie:
a) bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva v Niznej ¢.14/3/2015 zo dna 8.4.2015
b

)
) bolo vyhlasené vyvesenim na Uradnej tabuli obce dna 9.4.2015
c) a nadobuda Gcinnost’ 15.-tym dnom od jeho vyvesenia na Uradnej tabuli

Priloha : Uzemny plan obce Nizna - Schéma zavaznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb.

Ing. Jaroslav Rosina
starosta obce
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