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Al. ZAKLADNE UDAJE

Al.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A1.1.1. UDAJE O SPRACOVANEJ DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie: Nizna - Uzemny plan obce Zmeny a doplnky &. 1/2019
Stupeii: Navrh
Obstaravatel’: Obec Nizna

— v zastipeni Obecny trad Nizna,
Ing. Jaroslav Rosina — starosta obce

Odborne sposobila osoba na obstaravanie UPN - O: Ing. arch. Eva Zatkova

Spracovatel’: Stavoprojekt s.r.o. PreSov

Ing. arch. Jan Krasnay

A1.1.2. UDAJE O DOVODOCH OBSTARANIA UZEMNEHO PLANU

Na koniec kapitoly sa dopliia:

Dévody na obstaranie Zmien a doplnkov &1 UPN-O:

Obec Nizna mé platni uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktorou je Uzemny plan obce Nizna
(dalej len "UPN-O"), schvéileny uznesenim Obecného zastupitel'stva v Niznej ¢.2/2015 zo diia
08.04.2015. Zavizna Gast Uzemného planu obce bola vyhlasend Vseobecne zéviznym nariadenim
obce Nizna ¢.2/2015, u¢innym od 23.04.2015.

UPN-O nebol aktualizovany od jeho schvalenia v r.2015, doslo k viacerym zmenam, ktoré

vyvolali

potrebu obstarat zmeny a doplnky UPN-O, prevazne v katastrdlnom tzemi Nizna a

Zemianska dedina:

V obdobi od schvalenia uzemného planu obce v r.2015 bola ast navrhnutych
vyrobnych a obytnych izemi uz zastavana,

Obci boli v obdobi od schvalenia izemného planu obce v r.2015 dorucené viaceré
opravnené poziadavky na vyuzitie uzemia, ktoré neriesil platny izemny plan obce, resp. boli
po prerokovani navrhu uzemného planu na zaklade poziadaviek dotknutych orgénov z
navrhu vypustené (napr. na zéklade poziadavky na znizenie navrhovanych zaberov
pol'nohospodarskej pody),

V obdobi od schvalenia izemného planu obce v 1.2015 doslo k zmenam niektorych
uzemno-technickych predpokladov, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia
organizacie Uzemia - potrebné s diel¢ie zmeny a upresnenie regulativov, usmeriujucich
investi¢nu ¢innost’ v tizemi,

Vznikla potreba umiestnit’ iné verejnoprospesné stavby, ako tie, ktoré st obsiahnuté v
platnej izemnoplanovacej dokumentacii (dopravna a technicka infrastruktura),

V marci 2018 bol Zmenami a doplnkami &.5 aktualizovany UPN VUC Zilinského kraja
(nadradena izemnoplanovacia dokumentacia), z toho vyplynula aj potreba zosuladit UPN-O
Nizna s nadradenou tzemnoplanovacou dokumentéaciou.
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Z uvedenych dovodov sa obec Nizna, ako organ uzemného planovania, ktory obstaral
izemnoplanovaciu dokumentéciu obce, rozhodol aktualizovat” UPN-O obstaranim Zmien a doplnkov
¢.1. Obecné zastupitel'stvo v Niznej schvalilo obstaranie Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O uznesenim
¢.11/2018 zo dna 30.01.2018.

Al1.1.2. HLAVNE CIELE RIESENIA
Na koniec kapitoly sa dopliia:

Hlavnym ciel'om riesenia Zmien a doplnkov &.1 UPN-O je zostladenie rozvojovych zamerov
rieSenom Uzemi s urbanistickou koncepciou uUzemného planu obce, umiestnenie novych
verejnoprospesnych stavieb (d’alej len "VPS"), rieSenie ich napojenia na siete dopravnej a technickej
infrastruktiry a vyhodnotenie dosledkov navrhovanych zamerov na polnohospodarsku pddu a lesné
pozemky, ako aj zosuladenie s nadradenym UPN VUC Zilinského kraja (aktualizovany v marci
2018)."

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU
Na koniec kapitoly sa dopliia:
Obec Nizna ma v su¢asnosti platny UPN-O Nizna, ktory bol schvéleny uznesenim Obecného

zastupitel'stva v Niznej ¢.2/2015 dita 08.04.2015. Zavizna ¢ast Uzemného planu obce bola vyhldsena
Vseobecne zavdznym nariadenim obce Nizna ¢€.2/2015, i€innym od 23.04.2015.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU

1,&.1.3.1. CﬂRONOL(')GIA SI:RACOVANIA A PR],EROKOVANIA JEDNOTLIVYCH ETAP
UPD S PRISLUSNYMI ORGANMI STATNEJ SPRAVY, OBCi A VEREJNOSTOU
Bez zmeny.

A.1.3.2. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM A SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU

Na koniec kapitoly sa dopliia:

Navrh Zmien a doplnkov &.1 UPN-O Nizné je vypracovany v stilade so schvalenym Zadanim
pre UPN-O a s celkovou urbanistickou koncepciou rozvoja obce podl'a platného UPN-O.

A.1.3.3. VYSLEDKY VARIANTNYCH RIESENI

Bez zmeny.

A.1.3.4. ZDOVODNENIE PRIPADNEHO SPRACOVANIA DOPLNUJUCICH PRIESKUMOV
A ROZBOROV, PRIPADNE PREPRACOVANIE ZADANIA

Bez zmeny.
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A.1.3.5. SUPIS POUZIT)’{CH UPP A INYCH PODKLADOV SO ZHODNOTENIM ICH
VYUZITIA PRI RIESENI

Na koniec kapitoly sa dopliia:

Uzemny plan obce Niznd — Zmeny a doplnky &.1 /2019 bol spracovany na zaklade nasledovnych
podkladov:

- Uzemny plan obce Nizna

- Zmeny a doplnky & 5 UPN VUC Zilinského kraja vratane prislusnych VZN o vyhlaseni

zéviznych ¢asti UPN VUC a Zmien a doplnkov &.5

- katastralna mapa k.u. Nizna v digitalnej forme

- katastralna mapa k.u. Zemianska Dedina v digitalnej forme

- aktudlne pravne predpisy

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

A.2.1.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA OBCE A ZAUJMOVEHO UZEMIA
Na koniec kapitoly sa dopliia:

Uzemie, rieSené v Zmenach a doplnkoch &.1 UPN-O Nizna, tvoria nasledovné lokality v katastralnych
uzemiach, patriacich k obci: )
(Pozn.: Oznacenie lokalit podla grafickej casti navrhu Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O)

BI.96 — preradenie izemia z etapy "vyhl'ad" medzi navrhované rozvojové izemie s funkciou byvania
(rodinné domy) a zaroven rozsirenie navrhovaného obytného tizemia (rodinné domy), zmena
funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny porast) na funkciu byvania, k.0. Zemianska
Dedina — po pravej strane od vstupu do ¢asti Zemianska Dedina

BI.97 — rozsirenie plochy byvania, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny porast) na
funkciu byvania, k.. Zemianska Dedina — po pravej strane od vstupu do Casti Zemianska
Dedina

ZU.15 — doplnenie zmie$aného tizemia, zmena funkcie z polnohospodarskej pody (trvaly travny
porast) na funkciu byvania a rekreacie, k.i. Zemianska Dedina — po l'avej strane od vstupu do
Casti Zemianska Dedina

AG.02- plocha agroturistiky, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny  porast, orna
pdda) na funkciu agroturistiky, k.0. Nizna - koniec ulice Partizdnska

BI.92 - preradenie casti vyhl'adovej plochy byvania do navrhu a rozsirenie plochy byvania, zmena
funkcie z poI'nohospodarskej pody (trvaly travny porast) na funkciu byvania, k.u. Nizna -
koniec ulice Vintiska

BI.93 - preradenie casti vyhl'adovej plochy byvania do navrhu a rozsirenie plochy byvania, zmena
funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny porast) na funkciu byvania, k.. Nizna -

koniec ulice Partizanska

ZU.16 - preradenie vyhl'adového rozvojového tizemia do navrhu a doplnenie zmie§aného tizemia,
zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny porast, ornd pdda) na funkciu vyroba
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+ obcianska vybavenost’, k.i. Nizna — zaCiatok zastavaného tizemia v smere od obce
Podbiel

ZU.17- doplnenie zmie§aného tizemia, zmena funkcie z polnohospodarskej pody (trvaly travny
porast) na funkciu vyroba + obc¢ianska vybavenost, k.u. Nizna — zacCiatok zastavaného izemia
v smere od obce Podbiel

BI.11 — zmena funkcie izemia z dopravy na funkciu byvanie (stav), k.i1. Nizna, Hviezdoslavova ulica

D.05 - doplnenie uzemia dopravy, zmena funkcie z ostatnej plochy na funkciu dopravy, k.u. Nizna,
- lokalita medzi zelezni¢nou trat'ou a miestnou komunikéaciou

V.18 - doplnenie plochy vyroby, zmena funkcie z polnohospodarskej pddy (trvaly travny
porast) na funkciu vyroba (rozsirenie pol'nohospodarskej vyroby), k.u. Niznd — v lokalite
Nizniansky mlyn

V.19 - doplnenie plochy vyroby, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny porast) na
funkciu vyroba (priemyselna vyroba a sklady), k.u. Nizn4 — v lokalite Nizniansky mlyn

OV.32 - doplnenie plochy obc¢ianskej vybavenosti, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly
trdvny porast) na funkciu obCianska vybavenost’, k.u. Nizna — v lokalite Nizniansky mlyn

Z.20 - doplnenie plochy verejnej zelene, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly
trdvny porast) na izolacnu zelen od cesty 11/584, k.0. Nizna — v lokalite Nizniansky mlyn

BI1.94 - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (orna péda) na funkciu
byvania, k.i. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orli¢ie

BL62 —zmena funkcie uzemia z plochy zelene na funkciu byvanie (stav), k.u. NizZna - v lokalite Mala
Orava, ulice Orli¢ie a Generala Stefanika

BI.95 - doplnenie plochy byvania, zmena funkcie z pol'nohospodarskej pody (trvaly travny
porast) na funkciu byvania, k.u. Nizna — v lokalite Mal4 Orava za Viskom

BI.98 - rozsirenie plochy byvania, zmena funkcie z polnohospodarskej pody (orna pdda) na
funkciu byvania, k.. Nizna — lokalita Krivé hony, ulica Mierova

Z.21 - doplnenie plochy verejnej a parkovej zelene, zmena funkcie z polnohospodarskej pddy (orna
pdda) na funkciu zelene, k.u. Nizna — lokalita Krivé hony, ulica Mierova

Z.04 - rozsirenie plochy cintorina, zmena funkcie z verejnej a parkovej zelene na funkciu zelene
cintorina, k.u. Nizna — lokalita Krivé hony,

D.06 - zmena funkcie z plochy verejnej zelene na funkciu dopravy (dopravna vybavenost), k.u. Nizna
- lokalita medzi zelezni¢nou trat'ou a miestnou komunikéaciou

S.05 - zmena funkcie zo zmie$aného uzemia obcianskej vybavenosti a zelene na funkciu Sportu,
k.u. Nizna — v lokalite pri Zelezni¢nej stanici

BI.99 - rozsirenie plochy byvania, preradenie z etapy ,,vyhl'ad“ medzi navrhované tizemie, zmena

funkcie z pol'nohospodarskej pddy (trvaly travny porast) na funkciu byvania, k.. Nizna —
lokalita Sihot’

R.22 - doplnenie plochy rekreacie, zmena funkcie z polnohospodarskej pdody (trvaly travny
porast) na funkciu rekreécie, k.u. Nizna — v lokalite Oravska Magura

- dopinenie miestnej komunikacie medzi plochami R.01, $.02 a OV.15
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A.2.1.2. PRIRODNA STRUKTURA

Bez zmeny.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Na koniec kapitoly sa dopliia:

V roku 2018 boli schvalené Zmeny a doplnky ¢.5 UPN vUC VZilinského kraja, ktorych
zavdzna Cast bola vyhlasend VZN ZSK ¢€.49/2018, schvalenym Uznesenim ZK €. 5/4 zo diia 19. marca
2018. Rieseného uzemia sa dotykaju nasledovné body (Cislovanie je totozné s ¢islovanim vo VZN):

Navrhovy rok 2015 uvedeny v zavédznej Casti platn¢ho Uzemného planu velkého uzemného
celku Zilinského kraja sa nahradza navrhovym rokom 2025 v celom rozsahu zavdznej Casti.
Vyhladovy rok sa posuva po roku 2025.

4. V_OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLIADISKA EKOLOGICKYCH ASPEKTOV,
OCHRANY__PODNEHO FONDU, OCHRANY PRIRODY A KRAJINY A OCHRANY
KULTURNEHO DEDICSTVA

bod 4.10 znie: prispdsobovat’ trasy dopravnej a technickej infrastruktiury prvkom ekologickej siete
tak, aby bola maximalne zabezpecena ich vodivost’ a homogénnost’ a nezasahovat’ do
bezcestnych izemi v ramci chranenych tizemi s 3. a vyS$§im stupiiom ochrany prirody,

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, EKONOMICKE A SOCIALNE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Bez zmeny.

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Bez zmeny.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Bez zmeny.

A2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI, NAJMA OBYINEHO UZEMIA,
ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A
KUPEECNEHO UZEMIA VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A
ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA

A.2.6.1 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Bez zmeny.
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A2.62 CHARAKTERISTIKA FUNKCNEHO ] VYUZITIA ﬁZEMIA, }JR(‘EENIE
PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZiVANIA

Bez zmeny.

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

A.2.7.1 NAVRH RIESENIA BYVANIA
Dopliia sa na koniec kapitoly:

Uzemny plan v zneni ZaD &.1 z hladiska byvania navrhuje nové lokality:
BI.96 - k.u. Zemianska Dedina — po pravej strane od vstupu do Casti Zemianska Dedina
BI1.97 - k.. Zemianska Dedina — po pravej strane od vstupu do Casti Zemianska Dedina
7ZU.15 - k.4. Zemianska Dedina — po avej strane od vstupu do &asti Zemianska Dedina
BI1.92 - k.. Nizn4 - koniec ulice Vintiska
BI.93 - k.. Nizna - koniec ulice Partizanska
BI.11 - k.u. Nizna, Hviezdoslavova ulica
BI.94 - k.. Nizna — v lokalite Mala Orava, koniec ulice Orlicie
BI.62 - k.G. Nizn4 - v lokalite Mala Orava, ulice Orli¢ie a Generala Stefanika
BI.95 - k.. Nizna — v lokalite Mala Orava za Viskom
BI.98 - k.0. Nizna — lokalita Krivé hony, ulica Mierova
BI.99 - k.. Nizna — lokalita Sihot’

Dopiiia sa v ods.: Disponibilné plochy pre obytnii funkciu budovat’ postupne podla demografického
narastu a potrieb obyvatel'ov.

lokalita pocet rodinnych domov pocet bytovych jednotiek
Bl 98 10
BI 99 6
Bl 92 2
BI 93 2
Bl 94 4
Bl 95 4
lokalita pocet rodinnych domov pocet bytovych jednotiek
. Bl 96 20
Z"I')':dai'l'lsaka BI 97 10
ZU 15 3
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A.2.7.2.NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Za 2. ods sa dopliia:

Uzemny plan v zneni ZaD &.1 z hl'adiska obéianskej vybavenosti navrhuje nova lokalitu:

OV.32 - k.. Nizna — v lokalite Nizniansky mlyn

A.2.7.2.1 Socialna infraStruktura

Bez zmeny.

A.2.7.3.NAVRH RIESENIA VYROBY

Dopliia sa na koniec kapitoly:

Uzemny plan v zneni ZaD ¢&.1 z hl'adiska priemyselnej a remeselnej vyroby, stavebnictva a
skladového hospodarstva navrhuje nove lokality:

V.18 - k.u. Nizna — v lokalite Nizniansky mlyn
V.19 - k.u. Nizna — v lokalite Nizniansky mlyn
7ZU.16 - k.G. NiZna — zaciatok zastavaného tzemia v smere od obce Podbiel

ZU.17- k.0. Nizna — za&iatok zastavaného uzemia v smere od obce Podbiel

A.2.7.4. NAVRH RIESENIA REKREACIE A TURIZMU

Dopliia sa na koniec kapitoly:

Uzemny plan v zneni ZaD &.1 z hl'adiska rekre4cie a turizmu navrhuje nove lokality:

ZU.15 - k.. Zemianska Dedina - po l'avej strane od vstupu do &asti Zemianska Dedina - zmie$ané
uzemie rekreécia + byvanie

R.22 - k.u. Nizna — v lokalite Oravska Magura

AG.02 - k.u. Nizna - koniec ulice Partizanska

A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

A.2.8.1. SUCASNE ZASTAVANE UZEMIE

Bez zmeny.

A.2.8.2. NAVRHOVANE UZEMIE NA ZASTAVBU

Povodny text sa nahrdadza novym znenim:
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Zastavané uzemie sa vymedzuje hranicou skutocne zastavaného uzemia, rozsirené je o plochy,
zastavané v dobe spracovania UPN-O a plochy navrhovanej zastavby. Navrh hranice zastavaného
uzemia je zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O ZaD ¢.1 (vykres ¢.3 ). "

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Bez zmeny.

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, VRATANE PRVKOV USES A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Pévodny text odstavca® Biokoridor nadregiondlneho vyznamu Orava" sa nahrddza novym
znenim:

Biokoridor nadregiondlneho vyznamu Orava

Dizka: 16 km/od 50 do 400 m/cca 203 ha
Prislusnost’ k. 0.: Niznd nad Oravou, Podbiel, Tvrdosin, Krasna Hoérka, Medvedzie pri Tvrdosine,
Dolny Stefanov

Charakteristika:

Hydricky biokoridor, ktorého os tvori rieka Orava s brehovymi a sprievodnymi porastmi v
nive toku. Najvacsi vyznam ma tento biokoridor pre avifaunu a aquatické a semiaquatické druhy. Na
niektorych usekoch je tok Oravy regulovany (intravilany TvrdoSina a Niznej, VVN Tvrdosin).
Brehové a sprievodné porasty su zuzené na linie, s vynimkou men$ieho luhu pri Podbiely). V
intravilanoch miest a obci st fragmentované alebo absentuju uplne. ZachovalejSie zvysky sa
nachadzaju v useku juzne od Podbiela. Tieto su tvorené viacerymi druhmi vib, jelSou sivou, jelSou
lepkavou, ¢remchou obycajnou, jaseniom Stihlym. V tomto tseku Oravy sa iba vynimocnejSie
zachovali niektoré prirodzené typy biotopov, napr. biotop eurdpskeho vyznamu Nizinné az horské
vodné toky s vegetaciou zvdzu Ranunculion fluitantis a Callitricho-Batrachion. Na koridore nie je v
rieSenom Uzemi, s vynimkou priehradného miru VVN Tvrdo$in, zatial' Ziadna priecna prekazka.
Biokoridor pokracuje v okrese Dolny Kubin a Ruzomberok az po sttok rieky Oravy s Vahom.

Ohrozenia

e vystavba MVE,
regulécia toku,
likvidacia strkovych lavic, ostrovov a inych naplavenin tazbou Strku a Gpravou toku pre MVE,
likvidacia a vyruby brehovych a sprievodnych porastov,
Sirenie invaznych druhov
znecistovanie brehov skladkami odpadov,
zarybnovanie nepdvodnymi druhmi,
znecistenie vody,
intenzivne rybarske a pol'ovnicke obhospodarovanie,
urbanizacia v okoli toku a vystavba infrastruktary.

Ekostabilizacné a manaZmentové opatrenia

Uzemny plén obce Nizna — ZaD &. 1 /2019 str. 11



regulovat’ komer¢nu tazbu Strku v koryte,

minimalizovat’ imyselny vyrub drevin v nive Oravy,

vylucit’ vystavbu MVE a dalSich prie¢nych prekazok v toku,
neurbanizovat’ plochy biokoridoru a jeho bezprostrednt blizkost’,
vylucit’ aplikaciu chemickych latok,

regulovat’ zarybiiovanie nepdvodnymi druhmi, snazit sa o obnovu druhového spektra
ichtyofauny,

regulovat’ vyuzivanie (rekreacné, pol'ovnicke, rybarske),

minimalizovat’ regulaciu toku,

vyvinut usilie na spriechodnenie bariér v toku,

tam, kde to je mozné rozsirit’ plochy brehovych a sprievodnych porastov.

Dopliia sa odstavec* Regiondlny biokoridor Studeny potok'':

Dizka / vymera: cca 15 km /od 20 do 300m/ cca 138 ha
Prislusnost’ k. 0.: Zuberec, Habovka, Oravsky Biely Potok, Podbiel, Nizna nad Oravou

Charakteristika:

Terestricko — hydricky biokoridor tvoreny Studenym potokom a jeho brehovymi a
sprievodnymi porastmi v nive toku. Tok ma prevazne prirodzeny charakter so zachovalymi
korytotvornymi procesmi. V poslednom desatroci vSak doslo k viacerym vaznym zasahom (vystavba
MVE, prehibenie koryta pod Oravskym Bielym Potokom, tiprava toku v Habovke a v Oravskom
Bielom Potoku), ktoré na viacerych miestach a usekoch poskodili az znicili prirodzené koryto toku.
Napriek tomu sa takmer na celom tiseku koryto neustale formuje a vytvara rozsiahle Strkové naplavy a
lavice. Brehové a sprievodné porasty st dobre vyvinuté, miestami fragmentované, tvorené, v
bezprostrednej blizkosti toku jelSou sivou, smrekom, ¢remchou a vibami, v strednej a dolnej Casti toku
dominuju jelSe a viaceré druhy vib. Najvacsi vyznam ma tento biokoridor pre avifaunu a aquatické a
semiaquatické druhy.

Ohrozenia

vystavba MVE,

regulécia toku,

likvidacia strkovych lavic, ostrovov a inych naplavenin tazbou Strku a pravou toku pre MVE,
likvidacia a vyruby brehovych a sprievodnych porastov,

Sirenie invaznych druhov,

znecistovanie brehov skladkami odpadov, zarybniovanie nepévodnymi druhmi,

znecistenie vody, intenzivne rybarske a pol'ovnicke obhospodarovanie,

urbanizacia v okoli toku a vystavba infrastruktury.

Ekostabilizacné a manazZmentové opatrenia

e regulovat komercnu tazbu Strku v koryte,

e minimalizovat’ umyselny vyrub drevin v nive Studeného potoka,

e vylucit vystavbu MVE a d’al$ich prie¢nych prekazok v toku,

e neurbanizovat’ plochy biokoridoru a jeho bezprostrednt blizkost,

o vylucit aplikaciu chemickych latok,

o regulovat’ zarybiiovanie nepdvodnymi druhmi, snazit sa o obnovu druhového spektra
ichtyofauny,

e regulovat’ vyuzivanie (rekreacné, polovnicke, rybarske),

e minimalizovat’ regulaciu toku,

e vyvinut uUsilie na spriechodnenie bariér v toku,

e tam, kde to je mozné rozsirit’ plochy brehovych a sprievodnych porastov.
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Dopliia sa do zoznamu Biocentrd regiondlneho vyznamu: Biicie — Budin

Dopliia sa na koniec odstavca Biocentrd regiondlneho vyznamu:
Biocentrum regiondlneho vyznamu Cervend skala

Vymera: 92 ha
Lokalizacia: k.4. Nizna nad Oravou, Podbiel

Kratka charakteristika a opis biocentra

Biocentrum regiondlneho vyznamu Cervena skala je krajinou dominantou nad riekou Orava
pri obci Podbiel. Bralo je sucastou bradlového pasma. Vapencovy podklad otvorenych skalnych
stanovist’ a lemov umoznuje vyskyt niektorych teplomilnejSich rastlinnych druhov, z ktorych druh
Lithospermum purpurocaeruleum tu dosahuje (spolocne s vyskytom na Bielskej skale) izolovany
vyskyt na severe Slovenska. Vyznamné je i zastipenie viacerych druhov orchidei. Z fauny su
vyznamné najmi druhy viazané na skalnaté stanovistia

Ohrozenia biocentra

e zarastanie naletovymi drevinami a sekundarna sukcesia na plochach byvalého lomu,

¢ intenzivne hospodarenie v lesoch.

Navrhované ekostabilizacné a manazmentové opatrenia

e zabranit pokusom o rekultivdciu vysadbou drevin, uplatiiovat’ prirode blizke
hospodérenie v lesoch — vylicenie holorubov, na maximalnej ploche hospodarit’ pri
zachovani trvalosti lesa (Gcelovy vyber), pri rabaniovom spdsobe hospodarenia
minimalizovat’ velkost” obnovovanych ploch a volit’ nesymetrické tvary obnovnych
prvkov, optimalizovat’ vystavbu lesnej cestnej siete, maximalne vyuzivat’ prirodzent
obnovu lesa, postupne obnovit’ prirodzené drevinové zloZenie porastov, v porastoch
ponechéavat’ stromy na dozitie, dutinové a hniezdne stromy, dostatok odumretého
dreva, Strukturu porastov v maximdlne moznej miere priblizit' prirodzenej Struktire
lesa, udrziavat’ stavy jelenej zveri na urovni neohrozujucej obnovu vsetkych drevin
povodného zloZenia, minimalizovat’ alebo wvylucit pouzitie chemickych latok,
systematickou udrzbou lesnych ciest minimalizovat’ vodnt eréziu, vyuzivat Setrné
technologie tazby a priblizovania dreva, vyuZzivat povodny genofond drevin na
obnovu lesa,

e nepripustit’ tazbu nerastnych surovin a umiestnenie objektov banskej infraStruktiry na
uzemi biocentra,

e nepripustit’ urbanizaciu Gzemia a vystavbu nadradenej infraStruktary.

Biocentrum regiondlneho vyznamu Budie — Budin

Vymera: 787 ha
Lokalizacia: k.4. Nizna nad Oravou, Podbiel

Krdtka charakteristika a opis biocentra

Biocentrum leziace na zapadnom okraji okresu, na rozhrani Oravskej Magury a Oravske;j
vrchoviny. Dominuju v fiom lesy, len na v juznej Casti su zastipené luky a pasienky, z vel'kej Casti v
dosledku sekundarnej sukcesie meniace sa postupne na les. V niektorych castiach sa popri smreku
uplatituje aj buk, javor horsky a jedl'a, v spontanne vzniknutych lesikoch aj iné druhy drevin (osika,
breza..). Lokalita nie je urbanizovana a vytvara tak vhodné refagium pre druhy citlivé na vyrusovanie.
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Ohrozenia biocentra:

e intenzivne hospodarenie v lesoch.

o sekundarna sukcesia na opustenych alebo extenzivne vyuzivanych pasienkoch a lukach.

Navrhované ekostabilizacné a manazZmentové opatrenia

o uplatiiovat’ prirode blizke hospodarenie v lesoch — vylucenie holorubov, na
maximalnej ploche hospodarit’ pri zachovani trvalosti lesa (G€elovy vyber), pri
rubaniovom spdsobe hospodarenia minimalizovat’ velkost’ obnovovanych ploch a volit’
nesymetrické tvary obnovnych prvkov, optimalizovat’ vystavbu lesnej cestnej siete,
maximalne vyuzivat’ prirodzent obnovu lesa, postupne obnovit’ prirodzené drevinové
zloZenie porastov, v porastoch ponechdvat’ stromy na dozitie, dutinové a hniezdne
stromy, dostatok odumretého dreva, Struktiru porastov v maximalne moznej miere
priblizit' prirodzenej Struktire lesa, udrZiavat’ stavy jelenej zveri na Urovni
neohrozujicej obnovu vSetkych drevin pdvodného zlozenia, minimalizovat’ alebo
vylucit  pouzitie chemickych latok, systematickou udrzbou lesnych ciest
minimalizovat’ vodnu erdziu, vyuZzivat’ Setrné technologie t'azby a priblizovania dreva,
vyuzivat’ povodny genofond drevin na obnovu lesa,

o vylucit lov vlka dravého na izemi biocentra,

e podporit’ resp. obnovit’ primerané obhospodarovanie nelesnych biotopov na podhori
(luky, pasienky) — kosenie, pastva,

e nepripustit’ taZzbu nerastnych surovin a umiestnenie objektov banskej infraStruktiry na
Uzemi biocentra,

e nepripustit’ urbanizaciu Gzemia a vystavbu nadradenej infraStruktiry.

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO RIESENIA

A.2.12.1. DOPRAVA
Vzhl'adom k precislovaniu ciest III. triedy na Gzemi SR od 1.5.2015 sa v celej kapitole menia ¢isla
ciest I11. triedy nasledovne:

P6vodné Cislo cestnej komunikacie Nové ¢islo cestnej komunikacie
I11/05938 111/2302

v ods. s nazvom " Cestnd doprava" sa vypust’a 1. bod, zacinajuci :

Po obidvoch stranach cesty 1/59 budi subezné miestne komunikacie s vyustenim na I/59 v mieste
navrhovanej priesecnej krizovatky.

Na koniec odstavca s nazvom " Cestnd doprava" sa dopliia :

Zmenami a doplnkami &.1 UPN-O sa rui subeznd miestna komunikacia s cestou 11/584 v
lokalite ,,Pri Mlyne* v miestach navrhovanych priese¢nych krizovatiek.

Doplnenie na koniec odstavca Parkoviskd a garaZe
Uzemny plan v ZaD &.1 dopiia dve lokality D.05 a D.06 ako plochy pre zabezpeéenie

statickej dopravy v centralnej Casti obce. Lokalita D.05 navdzuje na jestvujicu lokalitu D.02 a lokalita
D.06 na jestvujticu lokalitu D.03.
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A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO
Na koniec odstavca "Prividzacie potrubie" sa dopliia :

Vzhl'adom na to, Ze privadzacie potrubie DN200, v lokalite Krive hony prechadza cez v
Zmenach a doplnkoch ¢.1 UPN-O navrhované obytné uzemie, navrhujeme jeho prekladku, subezne
s OSV 400 na severnom okraji lokality. Je nutné respektovat’ ochranné pasmo vodovodu.

A.2.12.2.2. Kanalizicia spladkovi a dazd’ova, COV

Bez zmeny.

A.2.12.2.3 Vodné toky, odtokové pomery
Na koniec kapitoly "Navrhované rieSenie" sa dopliia:

Navrhujeme spracovat’ protipovodiiovu tpravu koryta vodného toku v Zemianskej dedine na
ochranu majetku obyvatel'ov Casti Zemianska Dedina. Protipovodiiova ochrana vodného toku ma byt
realizovana na prietok Q100.

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU.

Bez zmeny.

A.2.124.TELEKOMUNIKACIE A TELEKOMUNIKACNE ZARIADENIA.

Bez zmeny.

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

Bez zmeny.

A.2.12.6. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM1

Bez zmeny.

A.2.13. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
Na koniec kapitoly sa dopliia:

OPATRENIA ZO STRATEGIE ADAPTACIE SR NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY
KLIMY

Stale intenzivnejSie negativne prejavy a dosledky zmeny klimy vyvolali aj na Slovensku
potrebu identifikovat’ a navrhnut’ preventivne adaptacné opatrenia, ktorymi by sa v budicnosti mali
minimalizovat’ nepriaznivé dosledky zmeny klimy v jednotlivych oblastiach prirodného a socidlneho
prostredia. V tejto suvislosti MZP SR vypracovalo ,,Stratégiu adapticie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy“. Na zabezpecenie plnenia stratégie prijala vlada SR uznesenie ¢.148/2014 z 26.3.2014.
Aplikaciou prisluinych navrhnutych adaptaénych opatreni méa aj Uzemny plan obce vytvorit’ zakladné
uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu opatreni, ktoré budi smerovat k zmierneniu

Uzemny plén obce Nizna — ZaD &. 1 /2019 str. 15



nepriaznivych doésledkov zmeny klimy na sidelné prostredie. Z navrhovanych opatreni su pre rieSené
uzemie aktualne nasledovné adaptac¢né opatrenia pre sidelné prostredie:

Opatrenia proti ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horucav

zabezpecit’ zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle,

zabezpecCit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napr. vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplni,
podporovat’ a vyuzivat’ vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture,

zabezpeCit' a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov v sidlach,

zabezpecCit’ prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,

Opatrenia proti ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

zabezpecit’ a podporovat’ vysadbu lesa alebo spoloc¢enstiev drevin v extravilane,
zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologicke;j stability stromovej vegetacie,
zabezpecit’ dostato¢ny odstup stromovej vegetacie od elektrickych vedenti,

Opatrenia vo€i ¢astejSiemu vyskytu sucha

podporovat’ a zabezpecit’ opiatovné vyuzivanie dazd’'ovej a odpadovej vody,
podporovat’ a zabezpecovat’ zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych ploch a dostupnost’
zaloznych vodnych zdrojov,

Opatrenia proti ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

zabezpecit' a podporovat’ zvySenie retencnej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohl'aduplne k Zivotnému prostrediu,

zabezpelit' a podporovat’ zvySenie infiltraénej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktary
krajinnej pokryvky, s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravilane obce a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochéch v intravilane,
zabezpeCit a podporovat’ zvySovanie podielu vegeticie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazd’ovych vod v sidle,

zabezpecit' a podporovat’ renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,

usmernit’ odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

zabezpeCit’ a podporovat’ opatrenia proti vodnej erozii a zosuvom pody. "

A.2.13.1. PODA

Bez zmeny.

A.2.13.2. VODA

Bez zmeny.

A.2.13.3. OVZDUSIE

Bez zmeny.

A.2.13.4. ODPADY

Bez zmeny.
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A.2.13.5. NAVRH OPATRENi NA ELIMINACIU ALEBO OBMEDZENIE STRESOVYCH
PRVKOYV V KRAJINE

Bez zmeny.

A.2.14. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny.

A.2.15.

VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU,

Bez zmeny.

A.2.16. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POCNOHOSPODARSKEJ PODE A LESNYCH POZEMKOCH

Na koniec kapitoly sa dopliia:

PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POECNOHOSPODARSKEJ PODE V
ZMENACH A DOPLNKOCH C.1 UPN-O - NOVE PLOCHY

Ziadatel: Obec Nizna Kraj:  Zilinsky
Spracovatel”. Stavoprojekt s.r.o. Presov Okres: Tvrdosin
Datum: Jun 2019 Obec: Nizna
Funkéné | Vymera lo- | Predpokladana vymera polnohos- | UZivatel polnohos- Vybudované Poznamka
i vyuzitie | kality v ha podarskej pody podarskej pody hydromelioracné
E lokality 2 toho zariadenia ; ;
2 Celkom v Vymera v -V zast. tzemik
1.1.1990
ha Skupina BPEJ ha
Nizna
57|AG.02 12,7800 1,2780 969412| 7 1,2780| sukromné osoby nie mimo z.U.
58|BI. 93 1,0687 0,5344 0969412 7 0,5344| sukromné osoby nie mimo z.u
59|BI. 92 0,7222 0,3130 0969412 7 0,3130| sukromné osoby nie mimo z.u
60(zU. 16 0,7528 0,6959 0906015 6 0,6959| sukromné osoby nie mimo z.u
(V+OV)
61|z0. 17 1,4521 1,3685 0906015 6 0,9464| sukromné osoby nie mimo z.U.
(V+OV) 0970413( 7 0,42
62|Bl. 94 1,5452 0,7565 1063512| 7 0,1174| sukromné osoby nie mimo z.U.
0987422 8 0,6391
63|Bl. 94 0,4518 0,2259 1063512| 7 0,1320| sukromné osoby nie mimo z.U.
0987422 8 0,0939
64(V.18 4,0872 4,0872 0911015 7 3,3650| sukromné osoby nie mimo z.u.
0970413 7 0,7222
65|V. 19 3,5321 3,5321 0911015( 7 3,3794|,,0RAVA” podielnicke nie mimo z.U.
0965415( 7 0,1527| polnohospodarske
druzstvo
66(0V. 32 2,2379 2,1467 0911015 7 1,6395(,,ORAVA” podielnicke nie mimo z.u.
Z.20 0965415| 7 0,5072| polnohospodarske
druzstvo
67|BI. 95 2,7570 1,1030 1063512| 7 0,0025| sukromné osoby nie mimo z.U.
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1063515| 7 1,1005

68|Z.21 0,3004 0,3004 0969412 7 0,2421| sukromné osoby nie mimo z.u.
1082672| 9 0,0583

69(BI. 98 4,6685 2,3343 0969412 7 1,9778| sukromné osoby nie mimo z.u.
1082672| 9 0,3521
1092882| 9 0,0044

70|BIl. 99 1,0604 0,5302 0963315 7 0,1109| sukromné osoby nie mimo z.U.
0963515| 7 0,4193

71(BI. 99 0.4170 0,1897 0963515| 7 0,1897| sukromné osoby nie mimo z.u.

72|R. 22 0,1904 0,0190 1082883| 9 0,0085| sukromné osoby nie mimo z.U.
1082983 9 0,0105

Zemianska Dedina

54Bl. 96 3,5510 1,6911 0969212 7 0,3880 sukromné osoby nie mimo z.u.
1069412 7 1,3031]

55BI. 97 2,0276 1,0138 0969212 7 0,8542 sukromné osoby nie mimo z.u.
1078462 9 0,1596|

56U0.15 1,6217 0,6385 0969512 7 0,6385 sukromné osoby nie mimo z.u.

(Bl + R)
Spolu 45,224 22,759 22,759

Poznamka: Hrubo vyznacené skupiny BPEJ su chranené¢ polnohospodarske pddy podla

Nariadenia vlady 58/2013 Z.z.

Skratky pouzite v Tab.:
BI - Byvanie v IBV (individualna bytova vystavba)
D - Doprava
OV - Obcianska vybavenost’
R - Rekreacia
S - Sport
\Y - Vyroba a sklady
Z - Zelen
ZU - ZmieSané izemie
A2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH

TECHNICKYCH DOSLEDKOV

NA KONIEC KAPITOLY SA DOPLNA:
Pre rieSené tizemie Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O Nizna:

Hodnotenie 7 hPadiska environmentdlnych predpokladov:

Z HCADISKA

A UZEMNO

Navrhované rieSenie reSpektuje zaujmy ochrany prirody a krajiny. Lokality, rieSené v rdmci Zmien a
doplnkov ¢.1 UPN-O nezasahuju do osobitne chranenych Casti prirody v zmysle platnych dokumentov

a pravnych predpisov .

Hodnotenie 7 hladiska ekonomickych predpokladov:
Koncentracia navrhovanej zastavby v existujicom zastavanom Uzemi a jeho prilahlom uUzemi
zabezpec¢i efektivne vyuzitie jestvujucej infraStruktiry Uzemia pri relativnej nizkej ekonomicke;j

naroc¢nosti jeho rozvoja.
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Navrhované plochy na rozvoj byvania, obcianskeho vybavenia, Sportu a vyroby umoznia rozvoj obce
v dalsom obdobi a zabezpeCia podmienky na rozvoj jeho hospodarskej zakladne a tym aj
zamestnanosti obyvatel'ov obce.

Hodnotenie 7 hladiska socidalnych predpokladov:

Navrhované plochy pre primarny, sekundarny a tercialny sektor vytvoria podmienky pre stabilizaciu
obyvatel'ov obce, zariadenia obcianskej a Sportovej vybavenosti zaroven zabezpeCia Standardnt
uroven poskytovania sluzieb obyvatel'om obce.

Hodnotenie 7 hladiska technickych predpokladov:

Zakladny komunikacny systém tizemia a jeho vhodné napojenie na nadriadeny komunikacny systém
vytvara podmienky pre bezkoliznu dopravni obsluhu Gzemia.

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE

Bez zmeny.

A.4. DOKLADOVA CAST

Bez zmeny.
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A.5. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

A.5.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIiVANIA UZEMIA

Bez zmeny.

A.5.2. ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY

Dopliiia sa tabulka "3) Zavizné regulativy k vymedzenym funkénym plochdm" o nové funkéné
plochy, navrhnuté v Zmenach a doplnkoch ¢.1 UPN-O:

IFP

Charakteristika
funkénej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

AGO02

Plocha navrhovanej
agroturistiky

* hlavna funkcia agroturistika a
pol'nohospodarska vyroba

* pripustna doplnkova funkcia byvanie

* zosuladit’ tvarové a architektonické riesenie
vsetkych stavieb na pozemku

* pri architektire nepouzivat’ cudzie regionalne
prvky

* zastavané a spevnené plochy moézu zaberat’
max. 10 % z celkovej plochy pozemku,

* maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 +
podkrovie

* parkovanie a gardzovanie riesit’ na vlastnom
pozemku

* nezastavané plochy vyuzit’ na
pol'nohospodarsku produkciu a zelen

BI1.92
BIL.93

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

* hlavna funkcia obytna — rodinné domy

* pripustna doplnkova funkcia — mensie
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a drobna
remeselna ¢innost’

* nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a
prevadzky naro¢né na dopravu

* parkovanie a gardZovanie na vlastnom
pozemku

* nepouzivat’ cudzie regionalne prvky
architektury

* maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie

* oplotenie pozemku osadit’ min. 2m od okraja

komunikacie

zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’

max. 30 % z celkovej plochy pozemku,

* pred zaCatim vystavby je nutné zo strany
investora zabezpedit’ geologické posidenie
lokality;

* dodrzat’ ochranné pasmo od Zeleznice

* nezastavané plochy pozemkov vyuzit
najmi ako obytnu zeleii
* vel'kost parcely cca 800 m2,

BI1.94

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

* hlavna funkcia byvanie — rodinné domy

* pripustna doplnkova funkcia — mensie
zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna
remeselna ¢innost’

* nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a
prevadzky naro¢né na dopravu

* parkovanie a garaZovanie na vlastnom
pozemku

* nepouzivat’ cudzie regionalne prvky

* nezastavané plochy pozemkov vyuzit
najma ako obytnu zeleil
* velkost parcely cca 800 m2,
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architektury
* maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie

zastavané a spevnené plochy mézu zaberat’
max. 30 % z celkovej plochy pozemku,

* pred zacatim vystavby je nutné zo strany
investora zabezpecit' geologické posudenie
lokality;

oplotenie pozemku osadit’ min. 2m od okraja
komunikacie

dodrzat’ ochranné pasmo VTL plynovodu
dodrzat’ ochranné pasmo vodovodu a
vodojemu

BL.95

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

hlavné funkcia byvanie — rodinné domy

* pripustna doplnkova funkcia — mensie
zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna
remeselna ¢innost’

nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a
prevadzky naroéné na dopravu

pred zacatim vystavby je nutné zo strany
investora zabezpecit’ geologické postdenie
lokality;

v okoli enviromentalnej zataze pred
vystavbou zabezpecit’ rozbor potencialnych
Skodlivin prostrednictvom opravnenej
organizacie na naklady investora(momentalne
sa skladka nemonitoruje)

zastavané a spevnené plochy mézu zaberat’
max. 30 % z celkovej plochy pozemku,
maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie

oplotenie pozemku osadit’ min. 2m od okraja
komunikacie

zosuladit’ architektonicky vyraz vSetkych
stavieb na ucelenych blokoch pozemkov
(uliciach),

* parkovanie a garaZovanie na vlastnom
pozemku

dodrzat’ ochranné pdsmo vodovodu

* nezastavané plochy pozemkov vyuzit
najmé ako obytnl zelen

* velkost parcely cca 800 m2,

* pred zacatim vystavby je potrebné
podrobné rieSenie zemia uzemnym
planom zony, resp. urbanistickou
Stidiou, v podrobnom rieseni je potrebné
urcit’ zasady priestorového usporiadania

BI.96

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

hlavna funkcia obytna — rodinné domy
pripustna doplnkova funkcia — mensie
zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna
remeselna ¢innost’

nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a
prevadzky naro¢né na dopravu

* parkovanie a garaZovanie na vlastnom
pozemku

* pred zacatim vystavby je nutné zo strany
investora zabezpecit’ geologické posudenie
lokality

oplotenie pozemku osadit’ min. 2m od okraja
komunikacie

zastavané a spevnené plochy mézu zaberat’
max. 30 % z celkovej plochy pozemku,
maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 +
podkrovie

* nezastavané plochy pozemkov vyuzit
najmi ako obytnu zelen

* velkost parcely cca 800 m2,

* pred zacatim vystavby je potrebné
podrobné rieSenie Uzemia uzemnym
planom zony, resp. urbanistickou
Stidiou, v podrobnom rieseni je potrebné
uréit’ zasady priestorového usporiadania

BIL.97

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

hlavna funkcia obytna — rodinné domy
* pripustna doplnkova funkcia — mensie
zariadenia obcCianskej vybavenosti a drobna

* nezastavané plochy pozemkov vyuzit
najmé ako obytnl zelen
* velkost parcely cca 800 m2,
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remeselna ¢innost’

nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a
prevadzky naro¢né na dopravu

nepouzivat’ cudzie regionalne prvky
architektiry

zastavané a spevnené plochy mézu zaberat’
max. 30 % z celkovej plochy pozemku,
maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 +
podkrovie

pred zacatim vystavby je nutné zo strany
investora zabezpecit geologické posudenie
lokality;

oplotenie pozemku osadit’ min. 2m od okraja
komunikacie

parkovanie a garazovanie na vlastnom
pozemku

BI.98

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

hlavna funkcia obytna — rodinné domy
pripustna doplnkova funkcia — mensie
zariadenia obcianskej vybavenosti a drobna
remeselna ¢innost’

nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a
prevadzky naro¢né na dopravu

parkovanie a garaZzovanie na vlastnom
pozemku

nepouzivat’ cudzie regionalne prvky
architektiry

maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie

zastavané a spevnené plochy mozu zaberat
max. 30 % z celkovej plochy pozemku,
pred zacatim vystavby je nutné zo strany
investora zabezpeéit’ geologické postdenie
lokality;

* nezastavané plochy pozemkov vyuzit
najmaé ako obytnu zeleil
* vel'kost parcely cca 800 m2,

¢ pred zacatim vystavby je potrebné
podrobné rieSenie tizemia uzemnym
planom zdny, resp. urbanistickou
studiou, v podrobnom rieSeni je potrebné
urcit’ zasady priestorového usporiadania

BI1.99

Plochy
navrhovanych
rodinnych domov

hlavné funkcia obytna — rodinné domy
pripustnd doplnkova funkcia — mensie
zariadenia obcCianskej vybavenosti a drobna
remeselna ¢innost’

nepripustit’ hluéné, nehygienické prevadzky a
prevadzky naro¢né na dopravu

parkovanie a garaZzovanie na vlastnom
pozemku

nepouzivat’ cudzie regionalne prvky
architektiry

maximalny pocet nadzemnych podlazi 2 +
podkrovie

zastavané a spevnené plochy mozu zaberat’
max. 30 % z celkovej plochy pozemku,
dodrzat’ ochranné pasmo od planovanie cesty
R3

dodrzat’ ochranné pasmo VTL plynovodu

* nezastavané plochy pozemkov vyuzit
najmaé ako obytnu zeleil
* velkost parcely cca 800 m2,

D.05
D.06

Plocha dopravy —
garaze

hlavna funkcia staticka doprava
reSpektovat’ vymedzent funkciu

* moznost’ dostavby prieluk

OoVv.32

Plocha navrhovanej
obcianske;j
vybavenosti

hlavna funkcia obcianska vybavenost,
maximalny pocet nadzemnych podlazi 1

max zastavana plocha 10%

iné funkcie st nepripustné

v ramci ploch dimenzovat’ aj odstavné plochy
vystavbu v lokalite pamiatky odsuhlasit’ s

* pred vystavbou doriesit’ vyhovujice
dopravné napojenie pre funként plochu
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pamiatkarmi

R.22

Rekreatné tuzemie
navrhované

hlavna funkcia rekreacia,

vySka objektov — max. 1 nadzemné podlazie
zachovat’ prevahu prirodnych prvkov v
uzemi, podiel zastavanych a spevnenych
ploch moze tvorit’ max. 10% z celkovej
vymery plochy

zachovat’ prirodny charakter okolia,
nepripustna funkcia vyroby a skladov, garazi
a pod.

v ramci ploch dimenzovat aj odstavné plochy
zachovat’ rozptylenu zelen,

v ochrannom pasme lesa vystavba iba za
podmienky suhlasu prislusného organu §t.
spravy lesného hospodarstva

pred zacatim vystavby je nutné zo strany
investora zabezpecCit’ geologické posudenie
lokality;

* v max. miere zachovat’ existujiucu
drevitu vegetaciu,

¢ vylucit’ vysadbu v prostredi
nepovodnych druhov rastlin

* vybudovat’ siet’ chodnikov, oddy-
chovych a vyhliadkovych miest

S. 05

Plochy
navrhovanej
Sportovej haly

Hlavna funkcia S$portové plochy

reSpektovat’ vymedzenu funkciu

iné funkcie su nepripustné

v ramci ploch dimenzovat’ aj odstavné plochy

Plocha
a skladov
navrhovanych

vyroby

Hlavna funkcia vyroba a sklady
re$pektovat’ vymedzenu funkciu
pripustna funkcia — ob¢ianska vybavenost
odstavné plochy riesit’ v zodpovedajucej
kapacite na vlastnych pozemkoch
jednotlivych prevadzok;

max zastavand plocha 80%

* nezastavané plochy vyuzit’ ako zelen

Plocha navrhovanej
zelene

hlavna funkcia-verejna zelen
reSpektovat’ vymedzenu funkciu
izola¢na zelenl v ochrannom pasme
iné funkcie nepripustné

ZU.12

Plochy zmie$aného
uzemia

hlavna funkcia obCianska vybavenost’ + zelen
+ doprava

zariadenia obcianskej vybavenosti a sluzieb
bez produkcie hluku, skodlivin a narokov na
tazkl nakladnu dopravu,

nepripustit’ pol'nohospodarsku drobnovyrobu
a chov hospodarskych zvierat,

vyska zastavby max. 2 nadzemného podlazia,
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v
zodpovedajucej kapacite na pozemkoch

* pomer zastipenia jednotlivych funkcii sa
nestanovuje - vyplynie z aktudlnych
potrieb obce, prip. zaujmu investorov,

ZU.15

Plochy zmieSaného
uzemia

hlavna funkcia byvanie + rekreécia
nepouzivat’ cudzie regionalne prvky
architektiry

maximalny pocet nadzemnych podlazi 1 +
podkrovie

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v
zodpovedajticej kapacite na vlastnych
pozemkoch

zastavané a spevnené plochy mézu zaberat’
max. 25 % z celkovej plochy pozemku,

ZU.16
ZU.17

Plochy zmieSaného
uzemia

hlavna funkcia vyroba + obc¢ianska
vybavenost’

maximalny pocet nadzemnych podlazi 3
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v
zodpovedajucej kapacite na vlastnych

* objekty mozu byt rieSené ako
monofunk¢né, alebo polyfunkcené,
* nezastavané plochy vyuzit’ ako zelen
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pozemkoch
* nepripustit’ pol'nohospodarsku vyrobu a chov
hospodarskych zvierat
* nepripustné hluéné, nehygienické prevadzky
* max zastavana plocha 80%
* nepripustnd funkcia byvania.

Skratky pouzite v Tab.:
AG - Agroturistika
BI - Byvanie v IBV (individualna bytova vystavba)
D - Doprava
OV - Obcianska vybavenost’
R - Rekreacia
S - Sport
Vv - Vyroba a sklady
V4 - Zelen
ZU - ZmieSané Gizemie

A.5.3.ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Bez zmeny.
A.5.4.ZASADY, A  REGULATIVY RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Vzhl'adom k precislovaniu ciest III. triedy na tizemi SR od 1.5.2015 sa v celej kapitole menia ¢isla
ciest III. triedy nasledovne:

Povodné Cislo cestnej komunikacie Nové dislo cestnej komunikacie
I11/05938 111/2302

A.5.5.ZASADY A REGULATIVY NA ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, NA OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYH ZDROJOV, NA OCHRANU
PRRIRODY A TVORBU KRAJINY, NA VYTVARANIE A URZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Bez zmeny.

A.5.6.ZASADY A REGULATIVY NA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Dopliia sa na koniec 2. odstavca:

- biocentrum regionalneho vyznamu Bucie — Budin

A.5.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Povodny text sa nahrdadza novym znenim:

Zastavané uzemie sa vymedzuje hranicou skutocne zastavaného uzemia, rozsirené je o plochy,
zastavané v dobe spracovania UPN-O a plochy navrhovanej zastavby. Navrh hranice zastavaného
tizemia je zdokumentovany v grafickej ¢asti UPN-O ZaD ¢&.1 (vykres &.3 ). "
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A5.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny.

A.5.9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CATI KRAJINY

Bez zmeny.

A.5.10. URCENIE, NA KTORE CASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Zo zoznamu ,,Uzemny pldan zony je potrebné obstarat’ pre tieto tizemia:“ sa vypiist'a
2. Priestranstvo pred autobusovou a zelezni¢nou stanicou
Do zoznamu ,, Uzemny plin zony je potrebné obstarat’ pre tieto tizemia:“ sa dopliia

10. Severna obytna zona Krivé Hony

A.5.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

DOPLNA SA DO ZOZNAMU:

46. Uprava koryta vodného toku Zemianska Dedina
47. Sportova hala

A.5.12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Bez zmeny.

A.5.13. ZAVERECNE USTANOVENIA

Bez zmeny.
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