KUPNA ZMLUVA ¢&2017/37-15/22

uzavreta podl’a § 5 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
V zneni neskorSich zmien a doplnkov a § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Obec Nizna, so sidlom Nova doba 506, 027 43 Nizna

v zastupeni Ing. Jaroslav Rosina, starosta obce

ICO: 00314684 Bankové spojenie: VUB, a.s., £.11.:SK6802000000000017526332

(d’alej len ,, predavajuci*)

a

Marek Michalec rod. Michalec, nar. ................... I X bytom ..o :
027 43 Nizna (d’alej len ,, kupujuci*)

CLL
Uvodné ustanovenia

1. Predédvajuci je podla LV €.1296, k.0. Nizn4, obec Nizna:

a) vyluénym vlastnikom bytu ¢. 22 na 1. podlazi, vchod ,,C* bytového domu supisné cislo
1020 postaveného na pozemku parcela reg. CKN ¢.689/3, vratane jeho prislusenstva,

b) podielovym spoluvlastnikom na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu supisné ¢islo 1020 v rozsahu ur¢enom v pomere 5493/159590 k celku,

¢) podielovym spoluvlastnikom k pozemku parcela reg. CKN ¢. 689/3, druh zastavané plochy
a nadvoria o vymere 653m2 Vv rozsahu ur¢enom v pomere 5493/159590 k celku.

2. Pozemok parcela reg. CKN ¢. 689/3, druh zastavané plochy a nadvoria o vymere 653m?2 je
podla LV ¢.1296, k.. Nizna, obec Nizna v spoluvlastnickom podiele vlastnikov bytov
v bytovom dome supisné ¢islo 1020 postaveného na pozemku parcela reg. CKN ¢.689/3.

3. Byt uvedeny v bode 1 pism. a) tohto ¢lanku bol postaveny po 1.juni 1998 z rozpocétu obce
Nizna, preto na zistenie ceny bytu sa nepouzili ustanovenia § 18 a § 18b zakona ¢.182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Na byt
uvedeny v bode 1 pism. a) tohto ¢lanku sa takisto nevztahujii ustanovenia uvedené v § 29a
0ds.1 aods.2 zakona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

4. Kupujuci je najomcom bytu uvedeného v bode 1 pism. a) tohto ¢lanku na zaklade zmluvy
0 najme bytu zo dna 11.06.2004 podl'a ktorej je doba najmu tohto bytu dohodnuta na neurcity
cas.
CL 11.
Predmet zmluvy

1. Predmetom prevodu vlastnictva tejto zmluvy je:

a) vlastnictvo bytu ¢.22 nachddzajiceho sa na 1. podlazi bytového domu supisného cCisla 1020
vo vchode ,,C* postaveného na pozemku parcela reg. CKN ¢.689/3 zapisaného na LV ¢.1296,
k.u. Nizn4, vratane jeho prislusenstva v celosti,

b) spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach bytového domu
uvedenych v ¢l. III a spoluvlastnicky podiel k pozemku parcela reg. CKN ¢. 689/3, druh



zastavané plochy a nadvoria o vymere 653m2 zapisaného na LV ¢.1296, k.G. Nizna vo
velkosti: 5493/159590, na ktory pripada vymera 22,48 m2.

2. Predavajtci tymto predava byt uvedeny v bode 1 s prisluSenstvom Vv podiele 1/1 a k nemu
prislichajuci spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach
bytového domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku reg. CKN ¢.689/3, druh zastavané plochy
a nadvoria o vymere 653m2 v k.a. Niznd za podmienok dojednanych v tejto zmluve do
vyluéného vlastnictva kupujiaceho a kupujuci byt uvedeny v bode 1 s prislusenstvom v podiele
1/1 aknemu prislichajaci spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach bytového domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku reg. CKN ¢.689/3, druh
zastavané plochy a nadvoria o vymere 653m2 v k.u. Nizné do vyluéného vlastnictva bez vyhrad
za dohodnutu kiipnu cenu kupuje.

3. Prevod vlastnictva bytu vratane prislusenstva a prevod spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu s.¢.1020 a spoluvlastnickeho
podielu k pozemku parcela reg. CKN ¢.689/3 bol kupujiicemu schvaleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Niznej ¢. 12/21/2017 zo dna 25.5.2017.

CL 111,
Popis a rozloha bytu

1. Byt pozostava z dvoch izieb, kuchyne, kapel'ne, WC, chodby a prislusenstva, ktorym je
pivnica v suteréne domu.

2. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie a to: vodovodné, kanalizacné, teplonosné a
elektrické pripojky, okrem tych, ktoré st spolocnymi zariadeniami domu.

3. Celkova vymera plochy bytu a pivnice je 54,93 m2.

4.Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do
bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo byt (pivnica V suteréne), vratane zarubne
a privodmi teplej a studenej vody od hlavnych uzaverov pre byt, kanalizaciou po zaustenie do
zvislého odpadového potrubia, ustredného kurenia od radiatorovych ventilov a hlavnym
elektrickym isticom pre byt.

CL1V.
Urdcenie a popis spoloénych casti a spoloénych zariadeni bytového domu

1. Svlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni
domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku parcela reg. CKN ¢.689/3, druh zastavané plochy a
nadvoria o vymere 653m2 zapisaného na LV ¢.1296, k.. Nizna, obec Nizna vo velkosti
5493/159590.

2. Spolo¢nymi ¢astami domu su: zdklady domu, obvodové mury, vchody, chodby, schodistia,
priecelia, strecha, izolacie, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie.

3. Spolo¢nymi zariadeniami domu st: bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a
teplonosné pripojky, a to aj vtom pripade, ak su umiestnené mimo domu a slazia vylu¢ne
tomuto domu, Vv ktorom sa prevadzany byt nachadza, pracovna, suSiaren, kocikaren,
vymennikova stanica a miestnost’ pre zariadenie meracej a regulacnej techniky. Zariadenie
meracej a regulacnej techniky nie je spoloénym zariadenim bytového domu.



4. Spolu s vlastnictvom bytu prejde na kupujuceho spoluvlastnicky podiel k spolocnym castiam
a spolo¢nym zariadeniam domu a k pozemku, ktorého rozsah je ur¢eny v pomere 3952/159590
k celku.

5. Predavajuci s bytom prevadza na kupujiceho spoluvlastnicky podiel vo velkosti
5493/159590 na meracej a regulacnej technike, ktord je umiestnena v bytovom dome supisné
¢islo 1020 a sluzi vylucne pre bytovy dom supisné ¢islo 1020.

CL V.
Technicky stav domu a bytu

1. Predavajuci prehlasuje, Ze nie si mu zname také vady a poSkodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych casti, zariadeni a prislusenstva, na ktoré by mal kupujiceho upozornit’.

2. Kupujuci prehlasuje, ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil S technickym stavom
bytu a jeho vybavenim a so stavom spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu a v tomto
stave ho prebera.

CL VL
Cena bytu a platobné podmienky

1. Cena, za ktoru predavajuci preddva a kupujuci kupuje predmet tejto zmluvy je stanovena
vzajomnou dohodou zmluvnych stran vo vyske: 15.800,-EUR (slovom: pitnast'tisicosemsto
eur). Dohodnuta cena zodpoveda vseobecnej hodnote bytu ¢. 22 nachadzajiceho sa na
1.podlazi vo vchode ,,C*“ bytového domu supisného ¢isla 1020 s prislusenstvom vratane
spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu
a kpozemku parcela reg. CKN ¢.689/3 uvedenej v znaleckom posudku ¢.197/2016
vyhotoveného znalcom Ing.Jozefom Zuffom zo dita 19.12.2016 aje v stlade s uznesenim
Obecného zastupitel'stva v Niznej ¢. 12/21/2017 zo dna 25.5.2017.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena bude vyplatena do desiatich dni odo dita podpisu
tejto zmluvy jednorazovo bezhotovostnym prevodom na ucet predavajuceho
¢.1.:SK6802000000000017526332, variabilny symbol 2017/371522, VUB, a.s.

3. Kupna cena sa povazuje za uhradenu kupujicim jej pripisanim na ucet uvedeny v bode 2
tohto ¢lanku.

4 Kupujuci berie na vedomie, ze vzhl'adom na skuto¢nost, ze byt uvedeny v bode 1 pism. a)
¢lanku 1. bol postaveny po 1.juni 1998 z rozpoctu obce Nizna na jeho prevod sa nevztahuji
ustanovenia uvedené v §18 a § 18b zdkona ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

5. VSetky nédklady suvisiace s vyhotovenim zmluvy hradi predavajuci. Poplatok za navrh na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti vo vyske 66,-EUR uhradi kupujuci a to do
desiatich dni od podpisu tejto zmluvy v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Niznej alebo
bezhotovostnym prevodom na ucet preddvajuceho €.0.: €.0.:SK6802000000000017526332,
variabilny symbol 2017/371522, VUB, a.s.

6. Poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti vo vyske 66,-EUR
sa povazuje za uhradeny kupujucim jeho pripisanim na ucet uvedeny v bode 5 tohto ¢lanku.



CL. VIL.
Vykon spravy

1. Predavajici oboznamil kupujuceho, ze spradvu domu na zéklade zmluvy o vykone spravy
vykonavaju Technické sluzby Nizna, so sidlom Hviezdoslavova 330, 027 43Nizna,
ICO:31917071. Zarovehr ho obozndmil so zmluvou o vykone spravy, ktord prevzal pri
podpisani kiipnej zmluvy.

2. Kupujuci podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje, Ze pristupuje ku zmluve o vykone spravy
uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku.

3. Predavajuci vyhlasuje, Ze ku dnu uzavretia tejto zmluvy nema Zziadne nedoplatky na
uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu a na tvorbe fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
bytového domu. Vyhlasenie spravcu domu o splneni tejto povinnosti predavajucim tvori
prilohu zmluvy a bude predlozené spolu s navrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

Cl. VIIL
Tarchy

1. Predavajici vyhlasuje, Ze ku diu podpisania tejto zmluvy neviaznu na predmete zmluvy
ziadne zalozné prava, predkupné prava a vecné bremend v prospech tretich osob, ¢i iné pravne
vady. Rovnako vyhlasuje, ze nie je viazany ziadnou zmluvou, ani zmluvou o uzavreti buduce;j
zmluvy, na zaklade ktorych by mal previest’ vlastnicke pravo k predmetu kupy na tretiu osobu,
alebo by na zaklade takych zmlav mali byt’ v prospech tretich 0s6b zriadené na predmete kipy
akékol'vek t'archy.

2. Kupujuci berie na vedomie, ze Vv pripade uplatnenia pohl'adavok v zmysle § 15 ods. 1 zakona
¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov sucasne s vlastnictvom bytu a spoluvlastnictva spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu vznika k bytu zakonné zalozné pravo v prospech spravcu domu.

3. Predavajuci sa d’alej zavézuje, ze az do povolenia vkladu neprevedie predmet zmluvy alebo
jej Cast’ do vlastnictva alebo spoluvlastnictva tretej osoby, ani tento nezatazi pravami tretej
osoby, najmi zaloZnym pravom alebo predkupnym pravom alebo vecnym bremenom. To plati
rovnako aj na prenechanie bytu alebo jeho Casti do uzivania tretej osobe na zdklade najomnej
alebo inej obdobnej zmluvy.

CL IX.
Nadobudnutie vlastnictva

1. Kupujtci nadobudne vlastnictvo ku predmetu zmluvy po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti. Pravne ucinky vkladu do vlastnictva
najomcu vznikaji ku dnu doruc¢enia navrhu na vklad vzmysle § 28 ods.5 zakona
€.162/1995Z.z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon).



2. Nadobudnutim vlastnictva bytu a spoluvlastnictva spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a zastavaného pozemku V zmysle tejto zmluvy zanikd najom bytu uzavrety
medzi prenajimatel’om a najjomcom uvedeny v ¢lanku I. bod 4 tejto zmluvy.

3. Kupujtci berie na vedomie, ze jeho ndjomny vztah k bytu trva az do nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti aje preto az do
nadobudnutia vlastnictva bytu povinny uhradzat’ najjomné a preddavky za plnenia poskytované
S uzivanim bytu v dohodnutej vyske. Sti¢asne berie na vedomie, Ze predpisané preddavky za
sluzby a skuto¢né ndklady za sluzby za kalendarny rok su vyuctované k 31.5. nasledujiiceho
roka apripadné nedoplatky z vyuctovania sluzieb je povinny uhradit’ aj Vv pripade ak sa
vlastnikom stal skor ako mu bolo vyiacétovanie dorucené.

CL X.
Zavereéné ustanovenia

1. Kupujuci splnomoctiuje Obec Niznu zastapenu Ing. Jaroslavom Rosinom, starostom obce ku
oprave chyb v pisani alebo pocitani a inych zrejmych nespravnosti uvedenych v tejto zmluve
tak, aby boli v sulade s katastralnym zakonom a platnymi pravnymi predpismi SR a to v
rozsahu rozhodnuti Okresného tradu v TvrdoSine, bez zasahu do podstatnych ustanoveni
zmluvy, vratane jej dodatkov a len v rozsahu potrebnom na odstranenie pripadnych vad
vyluéne za Ucelom riadneho povolenia vkladu vlastnickeho prava k predmetu prevodu v
prospech kupujaceho v zmysle tejto zmluvy

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti
spravnemu organu poda predavajuci do piatich dni odo dna uplného zaplatenia kiipnej ceny a
poplatku za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené nakladat’ s predmetom zmluvy, zmluvné prejavy
su dostatocne zrozumitelné a urc¢ité, zmluvnd volnost’ nie je obmedzend a pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vdle, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
rozumeju a na znak stihlasu s jej obsahom ju podpisuju.

V NiZnej dfia ..c.coooevvienieneniinenne

Obec NiZna
v zastupeni Ing. Jaroslav Rosina
predavajuca

Marek Michalec
kupujtci






