Zmluva 0 najme bytu

uzavreta podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Nizna /d’alej ako prenajimatel’/
Zastapena Ing. Jaroslavom Rosinom — starostom obce
so sidlom , Ul. Nova doba 506, 027 43 Nizna
1CO: 00314684

Spravca prenajimatel’a:  Technické sluZzby NiZna
zast. Jozefom Zakom- riaditefom TS
so sidlom, Ul. Hviezdoslavova 330, 027 43 Nizna
I1CO: 31917071

a
Néjomca:
Clanok L.
Predmet najmu.

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania 2-izbovy byt €. 9 na 2. poschodi v dome ¢. stip. 776/9 na ulici
Generala Stefanika v Niznej (d’alej len "byt")

2. Byt 1. kategorie pozostavaz 2 obytnych miestnosti a prislusenstva bytu.

3. Prislusenstvom bytu je kuchyma, chodba, kiipeltia, WC . Su¢ast'ou bytu je pivnica ¢. 9 nachadzajiica sa na prizemi
bytového domu.

4. Najomca je opravneny s bytom uZzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré st
spojené s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu a jeho prislu§enstva v pritomnosti zastupcu spravcu
prenajimatel’a.

6. Spravca prenajimatel’a odovzdal ndjomcovi byt, vratane jeho prisluenstva v uzivania schopnom stave v zmysle
Zapisnice o prevzati bytu, ktora je prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Clanok IL
Doba najmu.

Najom bytu sa uzatvara na dobu uré€itda od 1.1.2019 do 31.12..2019.

Clanok I11.
Cena ndjmu a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

1. Najomcovi vznika povinnost' platit spravcovi prenajimatela najomné za byt a uhradu plneni spojenych s
uzivanim bytu od prvého dita prenajmu bytu podl'a ¢l. 11 tejto zmluvy.

2. Najomné a preddavky na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu su stanovené podl'a platnych vSeobecne
zavaznych pravnych a cenovych predpisov a ich vyska je uvedena v evidencnom liste, ktory je prilohou €. 1 tejto
zmluvy.

3. Njjomné a preddavky na thradu plneni spojenych s uZivanim bytu sa platia mesacne, a to v termine do 15. dia
prislusného kalendarneho mesiaca, na et prenajimatel’a, ¢.u. SK37 0200 0000 0028 4539 1655, vedeného vo



VUB Dolny Kubin. Najomca pri platbach uskutoéiovanych prostrednictvom postovych poukazok, resp.
prevodnym prikazom z bankového Uctu bude pouzivat’ svoj variabilny symbol 776 a &islo bytu.

4. Najomca pri podpise zmluvy o ndjme oznamil spravcovi prenajimatel’a osoby, ktoré budu spolu s nim v byte
byvat. Pri zmene poctu osob byvajucich s nijomcom v byte ozndmi najomca spradvcovi prenajimatela tuto
skuto¢nost’ najneskor do 30 dni od jej vzniku.

5. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenia spojené s uzivanim
bytu, vyplyvajiuce zo zmeny poctu byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, alebo zmeny
rozsahu plneni spojenych s uzivanim bytu, prenajimatel’ sa zavizuje oznamit’ ndjomcovi zmenu vysky ndjomného
a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu pisomne pred ich splatnostou.

6. Vysku ngjomného a mesaénych preddavkov spravca prenajimatel’a zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5. tohto
¢lanku od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny.

7. Ak najomca nezaplati ndjjomné alebo thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ spravcovi prenajimatela Groky z omesSkania. VySka urokov z omeSkania sa ur¢i na zaklade
zékladnej trokovej sadzby Europskej centralnej banky platnej k prvému ditu omeskania s plnenim pefiazného dlhu.

8. Preddavky na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje najomcovi podla skutocnych
nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok.

9. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je najomca bytu povinny zaplatit’ na iéet spravcu prenajimatel’a do 30 dni odo
dna dorucenia vytctovania. Spravca prenajimatel’a bytu je povinny vratit’ najomcovi bytu preplatok zisteny
vyuétovanim do 30 dni po uplynuti reklamaénej doby.

Clanok 1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené ustanoveniami § 687 az § 723 Obcianskeho zakonnika.
2. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ vyluéne len na byvanie pre seba a prislusnikov svojej domacnosti.
Pre iny ucel ho moze uzivat len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.
3. Najomca sa zavézuje platit’ stanovené mesacné najomné a mesacné preddavky na thradu plneni spojenych s uzivanim
bytu na acet spravcu prenajimatela v sulade s odst. 3 ¢l. I11. tejto zmluvy.
4. Spravca prenajimatel'a zabezpe¢i ndjomcovi UGplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Umozni
najomcovi uzivat’ spolo¢né Casti a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu.
S5.Néjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu, alebo ho vymenit' bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu spravcu prenajimatel’a.
6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou bytu hradi ndjomca.
7. Najomca nie je opravneny vykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu spravcu prenajimatel’a a to ani na svoje vlastné naklady, zaroven nie je opravneny instalovat’ na budovu
zariadenia bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

8. Ngjomca je povinny zavady a poskodenia, ktoré sam spdsobil v dome alebo v byte, alebo ti, ktori s nim byvaju,
odstranit’ na vlastné naklady.

9. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ no¢ny kl'ud a dobré mravy v dome.

10. Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom spravcu prenajimatel’a vykonat’ kontrolu technického stavu a
dodrziavania pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim bytu a potrebné odpocty stavu vodomerov

11. Najomcea sa zavézuje, Ze spristupni byt v ¢ase primeranom okolnostiam pripadul.

12. Spravca prenajimatela sa zavizuje oznamit’ najomcovi predvidatelné obmedzenie poskytovania plneni spojenych s
uzivanim bytu (dodavka vody, tepla a plynu, a pod.).

13. S ndjomcom, ktory pri skonéeni najmu nad’alej spiita podmienky pre zaradenie do evidencie Ziadatefov a pocas celej
doby najmu si riadne plnil povinnosti ustanovené vSeobecne zavidznym nariadenim bytov vo vlastnictve obce Nizna
aosobitnymi pravnymi predpismi upravujiicimi nijom bytu, prenajimatel’ opétovne uzatvori zmluvu o najme bytu.
O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy 0 najme bytu bude prenajimatel’ informovat’ najjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ngjomného bytu.



Clénok V.

Ukoncenie najmu.
1. Ngjom bytu zanikne :
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjomcom
b) pisomnou vypovedou, ktord obsahuje lehotu, kedy sa ma najom skoncit’. Lehota zacina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej strane.
¢) uplynutim uzavretej doby najmu na byt
2. Najomca moze vypovedat’ najom z akéhokol'vek dévodu alebo bez uvedenia dovodu.
3. Spravca prenajimatela mdze vypovedat najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika a Vv pripade poruseni ustanoveni zo strany najomcu uvedenych v ¢lanku IV. tejto zmluvy vzdy pisomne s
tym, ze vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede
Nn4jomcovi.
4. Najomca je povinny diiom skonéenia najmu odovzdat’ spravcovi prenajimatel’ova byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ spravcovi prenajimatel’a naklady na tie
opravy a prace, ktorymi sa uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal. . Splnenie povinnosti vratit’ predmet najmu podl'a
prvej vety sa povazuje za splneny ak najomca sucasne vrati kl'aCe od predmetného ndjmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca
5. Spravca prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu spravcu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.
6. Ak dojde ku skonéeniu ndjmu a najomca neodovzda predmet najmu v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni
najmu, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ngjmu moéze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadnti $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je
povinny termin vypratania predmetu ngjmu oznamit' najomcovi aspont 3 dni pred planovanym terminom uskutocnenia
vypratania.

Clanok VI.

Zaverené ustanovenia.
1.Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
2. Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet najomného a preddavkov
na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu, Zapisnica 0 prevzati bytua Dohoda 0 finan¢nej zabezpeke.
3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre spravcu prenajimatel’a a
jedno vyhotovenie pre najomcu bytu.
4. Spravca prenajimatel’a a ndjomca vyhlasuji, ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, ur€ite, zrozumitelne a bez
tiesne.

V Niznej dna 13.09..2018

spravca prenajimatel’a najomca
otlacok pecCiatky

sthlas prenajimatela: ..........ccoocoovveeeorecnereneerecee
Ing. Jaroslav Rosina — starosta obce



