Zmluva oniajme nebytového priestoru 2018/308/002

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v platnom zneni a d’al$ich pravnych predpisov.

CL L
Zmluvné strany
Prenajimatel’
Obec Nizn4, so sidlom Nova Doba 506, 027 43 Nizna
v zastipeni Ing. Jaroslav Rosina, starosta obce
ICO: 314684 ’
1,
Spravca nehnutel’nosti prenajimatel’a:
Technické sluzby I, Nizna, Hviezdoslavova 330, 027 43 Nizna
v zastupeni Jozef Zak, riaditel
ICO: 31917071
a

Nijomca: OZ ZOEE — materské centrum Dupajda

V zastupeni Ing. Jana Tuha

027 43 Nizna

CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je podla LV ¢&. 948 vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je

predmetom najmu.

2. Na zaklade doplnku zo dila 1.1.1997 ku zriad'ovacej listine ¢.254/1995-3 st spravcom
nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu Technické sluzby I, Hviezdoslavova 330,

027 43 Nizna

CL 111
Predmet najmu

3. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za niZ§ie uvedenych podmienok nebytové priestory

nachadzajuce sa v Obci Nizna Ul. Hviezdoslavova ¢.308.

4. Néajomca je opravneny s nebytovym priestorom uzivat aj spolo¢né priestory, spolo¢né
zariadenia v predmetnej budove a vyuZivat plnenia, ktoré s spojené s uZivanim

prenajatych priestorov.

LIV
Ucel najmu

. Ngjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat' na nasledovny ucel:
Na aktivity materského centra Dupajda.

. Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vylu¢ne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na predmet najmu.



CL V.
Doba najmu
7. Néajomnd zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, a to od 1.1.2019

CL VL
Cena niajmu

8. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na roénom najomnom nasledovne:

vymera cena za m’ cena na rok
Hlavna miestnost’ 72,60m?2 14,51€ 1053,43€
Vedl'ajsia miestnost’ 30,1 Om? 12,44€ 374,44€
Ostatné 7,12 m* 7,05€ 50,20€

Celkové ro¢né najomné: 1478,07 €

9. V cene ndjomného nie su zahrnuté platby za energie a plnenia spojené s uzivanim
nebytového priestoru. Tieto naklady su zahrnuté v ¢lanku VII.

CL VIL
Cena za energie a plnenia

10. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej zalohovej platbe za energie a plnenia
spojené s uzivanim nebytového priestoru mesacéne:

k) cena za elektricku energiu mesaéne 15,00€
1) cena za dodavku tepla mesacne 20,00€
m)cena za TUV mesac¢ne 0,00€
n) cena za vodné a stoéné mesacne 2,00€
0) cena za odvoz odpadu mesacne 1,66€
mesacne SPOLU: 38,66€

Celkova thrada za energie a plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru za jeden rok je
1941,99 €.

11. Prenajimatel’ uskutoéni vyucétovanie zélohy do 31. méja nasledujuceho roka podla
skuto¢nych nakladov. Ndjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia
vyuétovania prenajimatel’om. Pravo na reklamaciu vyuctovania nemé odkladny ucinok
z povinnosti .zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZznej Cciastky ma
prenajimatel’ pravo uCtovat nijomcovi zmluvnu pokutu podla ¢l. IX. auroky
z omeskania podla ¢l. X. ods. 18 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny vratit’ ndjomcovi preplatok zisteny vyuétovanim.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu energii jednostranne zvysit’
o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia.
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny
st zavdzné od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo
strany prenajimatel’a.



CL. VIIL.
Spésob uhrady najmu a sluzieb

13. N4jomca je povinny platit ndgjomné a dohodnuté platby za energiu a plnenia spojené
s uzivanim nebytového priestoru mesacne, vzdy do 25. dila v mesiaci vo vyske

e) najomné 123,17€
f) energie a plnenia 38,66€
spolu 161,83€

na ucet spravcu nehnutel'nosti prenajimatel'a — ¢.u.34035 332/0200, VUB, a.s.

CL IX.
Zmluvna pokuta

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s uhradou najomného
a platieb za energie a plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru v zmysle ¢.
VIIL zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo
vyske 0,03% zdlZnej sumy za kazdy dei omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodn inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanik4 ndgjomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnu inak.

15. Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

CLX
Priva a povinnosti zmluvnych stran

16. Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich
uzivanie podl'a ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich
v stave, v akom sa tieto nachadzaju.

17. Najomca znaSa na vlastné ndklady opravy gelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

18.Ndjomca nemdze zmenit dohodnuty G¢el uzivania bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

19. Najomca nemdZe vykonat' stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske
1000,-€, ak sa strany nedohodnt inak..

20. N4jomeca je povinny bez zbyto¢ncho odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

21. N4jomca sa zavézuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spdsobom, v sulade

s predmetom svojej ¢innosti.
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Néajomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast” do ndgjmu, podndjmu
alebo vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd nebytové
priestory alebo ich Cast’ do najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky, je takiato zmluva
neplatna.

Najomca nemdze na predmet najmu zriadit' zalozné pravo alebo tento majetok inak
zat'azit’.

N4jomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody
apod.), ako aj navykondvanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto
zmluvy.

Po skondeni prendgjmu ndjomca zéapisniéne odovzda prenajimatelovi prenajaté
nebytové priestory v pdvodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu
bez naroku na thradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatel’om dopredu
pisomne nedohodn inak.

Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrziavat' vSeobecne zavézné
pravne predpisy i zavédzné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy ako
aj hygienické, bezpe¢nostné a protipoZiarne predpisy a normy, vratane predpisov a
noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a je
povinny vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca st¢asne zodpoveda za
akékol'vek $kody, ktoré vzniknl prenajimatelovi alebo tretim osobam poruSenim
tohto ustanovenia.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca ochratiovat’ sam. Prenajimatel’ tieZ nezodpoveda za pripadné skody
vzniknuté na majetku najomcu v prenajatych priestoroch spdsobené havariou, vysSou
mocou (poZiar, Zivelna pohroma, prirodna katastrofa), alebo zdsahom ¢i rozhodnutim
Statnych organov, orgdnov verejnej spravy alebo inych oprdvnenych prisluSnych
institucii.

Néjomca ma pravo na zlavu z ngjomného, pokial’ pre vady, ktoré nezavinil, nemohol
predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom, okrem pripadov havarie, vys$$ej moci
(poziar, Zivelnd pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu ¢i rozhodnutim Statnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych
ingtitucii.Narok na poskytnutie zl'avy alebo odpustenie ndgjomného musi byt’ uplatneny
u prenajimatel'a bez zbyto¢ného odkladu. Nérok zanikne, ak nebol uplatneny do
jedného mesiaca od dila, kedy prvykrat doslo ku skuto¢nostiam zakladajucim tento
narok.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za vypadok dodavok energii, pokial takyto stav
nezavinil. Najomca nemé pravo si z takéhoto titulu narokovat' nahradu Skody alebo
zl'avu na ndjomnom.

V pripade ukondenia najmu je najomca povinny ku diiu skoncenia najmu vypratat’
predmet najmu a uviest ho do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklu mieru
opotrebenia a vykonané opravy a upravy. Splnenie povinnosti vratit’ predmet najmu
podl'a prvej vety sa povaZzuje za splneny ak ndjomca sii¢asne vrati kl'ice od predmetu
najmu a prenajimatel’ prevezme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim
pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca.

Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy onajme prenajimatefom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deii vypovednej lehoty alebo pri ukondeni ndjmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat prenajimatel’ na
naklady a zodpovednost' ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnu $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny
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prenajimatel’a uvedené v ¢l. VII ods. 6 a 7 tejto zmluvy a naroky z titulu nahrady
sposobenej skody a nahrady uslého zisku.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi iroky z omeskania. Vyska Grokov z omeSkania je o 5 percentudlnych
bodov/nakol’ko ZOEE nie je podnikatel'sky subjekt — podla §3 Nariadenia vlady
87/1995 Z.z./ vy$sia ako zdkladnd urokové sadzba Eurépskej centralnej banky platna k
prvému diiu omedkania s plnenim pefiazného dlhu.  Zaplatenie uroku z omeskania
nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvnu pokutu podrla tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnu inak.

CL. XI.
Skonéenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skonit’ ndgjomny vzt'ah :

a) na zaklade vzajomnej dohody,

b) vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zakona ¢. 1 16/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ od prvého dfia mesiaca nasledujuceho
po jej dorueni. V pripade ak ndjomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy
alebo ked’ neuhradi splatné ndjomné a platby za energie a plnenia spojen¢ s uzivanim
nebytového priestoru v stanovenom termine je vypovedna lehota jednomesaCna
a zatina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po jej doruceni.

Do uplynutia vypovednej lehoty je nédjomca povinny platit najomné a platby za
energie a plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru. Na zabezpeCenie
nezaplatenych tthrad mé prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutel'nym veciam ndjomcu
v prenajatych priestoroch.

V pripade ak bude ndjomca v omeSkani s vyprazdnenim predmetu najmu podla ¢l. X
ods. 16 je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
trojnasobku mesa¢ného najomného a to i za kazdy zapoCaty mesiac omeskania.
Néjomca je v takomto pripade povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu bez ohl'adu na svoje
zavinenie alebo ¢ predmet najmu v skuto¢nosti uzival.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa
riadia zakonom &. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v platnom zneni a
prislu$nymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, ako aj dalsimi pravnymi
normami, ktoré upravuji pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

K zmene dohodnutych podmienok méze ddjst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych
stran formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami alebo
pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
netinnym, takato neplatnost’ alebo netdinnost nemé za nasledok neplatnost’ alebo
netdinnost d’alsich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. Do prijatia nového
snenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouZiju takeé ustanovenia zakona,
ktoré ho upravuju najblizsie.



znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vzt'ah pouziju také ustanovenia zakona,
ktoré ho upravuju najblizsie.

40. Pisomnosti doruované v suvislosti s touto zmluvou sa povazuju za doruené na
adresu zmluvnych strdn uvedenu v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’ si ju zmluvna
strana neprevezme v uloZnej lehote na poste, pri¢om za defi dorucenia sa v takomto
pripade povazuje posledny deil uloZenia zasielky na poSte. Obe zmluvné strany sa
zavizuju akékol'vek zmeny sidla, bankového spojenia, dafiovych tdajov a dalsich
podstatnych zmien oznamit druhej zmluvnej strane bez zbyto¢ného odkladu.
V opa¢nom pripade zodpovedd zmluvna strana, ktord porusila toto ustanovenie za
sposobent 8kodu druhej zmluvnej strane. Dorugenie najomcovi sa povazuje za riadne
dorucené aj vtedy, ak prenajimatel dorudi pisomnost poverenému zamestnancovi
ndjomcu na adresu predmetu najmu.

41. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tGto zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

42. Tato zmluva je vyhotovend v trochtroch rovnopisoch, dva pre prenajimatel’a a jeden
pre ndjomcu anadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

43, Zmluvné strany prehlasuju, e zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavizuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit a na znak suhlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoru¢ne podpisali opravneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuda
platnost’ a Gi¢innost’ nadobuda najneskor diiom odovzdania predmetu najmu.

V Niznei diia 31.12.2018



