ZMLUVA O NAJME ¢&. 2018/547
uzatvorend podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CL1
Zmluvné strany
Nazov: Obec Nizna
Sidlo: Nova doba 506, 027 43 Nizna
V zastlpeni: Ing. Jaroslav Rosina, starosta
1CO: 00314684

Bankové spojenie:  VUB, a.s., exp. Nizna, ¢. uétu: SK68 0200 0000 0000 1752 6332

(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Nazov: Orava tennis academy, s.r.o.
Sidlo: Nové Hradky 394, 027 44 Tvrdos$in
Kontakt :
ICO: 46 636 935
Zapisané: Vv obchodnom registri Okresného sudu Zilina
Oddiel: Sro Vlozka ¢islo: 56578/L
V zastlpeni: Andrej Ziman, konatel

Bankové spojenie:

(dalej

len ,,najomca‘*)

CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je podla LV ¢.948 vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajticich
sa V katastralnom tizemi Nizna Obce Nizna, a to

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

pozemku reg. CKN parcela ¢. 914/4, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 1057 m? ,

pozemku reg. CKN parcela ¢. 914/5, druh pozemku: zastavané plochy a naddvoria
0 vymere 1739 m’

pozemku reg. CKN parcela ¢. 914/6, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 440 m?,

pozemku reg. CKN parcela ¢. 914/7, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 19 m’,

pozemku reg. CKN parcela ¢ 914/9, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 18 m?, na ktorom sa nachadza stavba — garaze bez prideleného s. &.
pozemku reg. CKN parcela ¢. 914/11, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 81 m®, na ktorom sa nachadza stavba dielne bez prideleného s. &.,

stavby — garaz bez prideleného s. ¢. postavenu na pozemku reg. CKN p.¢ 914/9,
stavby — dielne bez prideleného s. ¢. postavent na pozemku reg. CKN ¢. 914/11

2. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve nasledovné nehnutel'nosti:

a)

pozemok reg. CKN parcela ¢. 914/4, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 1057 m?> ,

1/6



—

=

b) pozemok reg. CKN parcela ¢. 914/5, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 1739 m?

c) pozemok reg. CKN parcela ¢. 914/6, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 440 m?,

d) pozemok reg. CKN parcela ¢. 914/7, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 19 m? ,

e) pozemok reg. CKN parcela ¢ 914/9, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 18 m%, na ktorom sa nachadza stavba — garaze bez prideleného s. &. ,

f) pozemok reg. CKN parcela ¢. 914/11, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 81 m?, na ktorom sa nachadza stavba dielne bez pridelen¢ho s. €.,

g) stavbu — garaz bez prideleného s. ¢. postavenu na pozemku reg. CKN p.¢ 914/9,

h) stavbu — dielne bez pridelen¢ho s. ¢. postavenu na pozemku reg. CKN ¢. 914/11
(dalej len ,,predmet najmu““ alebo ,,pozemky”).

N4jomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu obozndmeny aze ho za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve do najmu prijima a potvrdzuje, ze predmet
najmu je v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a Vtakom stave ho do ngymu
prebera.

Prenajom nehnutelnosti - pozemkov a stavieb uvedenych v bode 2 tohto ¢lanku bol
schvaleny uznesenim ¢.41/2018 Obecného zastupitel'stva v NiZznej zo dia 20.3.2018.

CL 111
Ucel najmu

. Najomca bude predmet najmu uzivat’ za ucelom prevadzkovania tenisovych kurtov tak,
aby boli verejne dostupné obCanom 0Obce Nizna s trvalym pobytom na Gzemi obce
a ziakom ZS s MS Nizna, Nova Doba 482, 027 43 Nizna z dovodu podpory rozvoja
a popularizacie tenisu v obci.

Najomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat’ vylu¢ne na dohodnuty tcel.

CL 1V
Doba najmu

N4ajom sa dojednava na dobu ur¢ita a to od 1.4.2018 do 31.3.2020.

CLV
Vys$ka najomného

Vyska najomného je dohodnutd na sumu 1650,-EUR rocne aje v sulade s vyskou
najomného schvaleného uznesenim ¢.41/2018 Obecného zastupitel'stva v Niznej zo
dna 20.3.2018.
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. Najomca uhradi najomné za obdobie od 1.4.2018 do 31.3.2019 vo vyske 1650,-EUR
pri podpise tejto zmluvy na ucet prenajimatel’a ¢. uctu: SK68 0200 0000 0000 1752
6332 vedeny vo VUB, a.s., variabilny symbol: 2018/547 alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a.

. Najomné za obdobie od 1.4.2019 do 31.3.2020 vo vyske 1650,-EUR najomca uhradi
najneskor do 1.4.2019 na ucet prenajimatel’a ¢. actu: SK68 0200 0000 0000 1752 6332
vedeny vo VUB, a.s., variabilny symbol: 2018/547 alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

.V pripade predc¢asného ukoncenia ndjomného vztahu prenajimatel’ vrati alikvotnu Cast’
uhradeného najomného najomcovi.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ sa zaviazuje zabezpecit’ pocas trvania doby ndjmu neobmedzeny pristup
na pozemky pre najomcu.

. Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do priestorov prenajatého pozemku za ucelom
kontroly, ¢i predmet najmu nédjomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi
Vv tejto zmluve pricom prenajimatel’ sa zavézuje, ze najneskor 48 hodin pred terminom
ohliadky toto oznami ndjomcovi na tel. Cisle! ..o alebo na e-mail:
............................... alebo pisomne na miesto doru¢enia v zmysle CL.VII bod.12 tejto

. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody, ktoré vznikni najomcovi z dovodu
nasilného vniknutia na predmet najmu inou osobou alebo iného poskodenia majetku
najomcu.

CLVII

Prava a povinnosti najomcu

. N3jomca je povinny uzivat’ predmet najmu v sulade s pradvnymi predpismi, ktoré sa
vztahujil na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je povinny riadne sa starat’ o predmet najmu, zabezpecovat’ potrebné upravy
a udrzbu na vlastné ndklady a primerane predmet ndjmu chrénit’ pred vniknutim
cudzich (nepovolanych) osob na pozemKy.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ na vlastné naklady dane a miestne poplatky, ktoré
budil spojené s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavézuje v suvislosti s predmetom ndjmu plnit’ povinnosti prenajimatela
ako vlastnik, najmd povinnosti, ktoré vyplyvaji zo vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov, na useku dodrziavania ochrany Zzivotného prostredia, odpadového
hospodarstva, protipoziarnej ochrany a hygienickych predpisov, aV pripade ak je
potrebny na vykondvanie Cinnosti na ktoru sa predmet najmu prenajima suhlas
kompetentnych organov, je ndjomca povinny takyto suhlas zabezpecit' a pocas
vykonavania ¢innosti sa nim preukazovat’ kontrolnym organom. Pripadné skody -
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postihy v tejto suvislosti, ktoré by vznikli prenajimatel’ovi konanim alebo zanedbanim
povinnosti ndjomcu, je povinny znasat’ ndjomca. V pripade, Ze zo strany spravneho
organu, alebo iného opravneného organu dojde k udeleniu pokuty, alebo inej sankcie
voci prenajimatel’ovi z dovodu pochybenia na strane najomcu, tuto pokutu na zaklade
vyzvy prenajimatel’a na jej zaplatenie uhradi v urenej lehote najomca.

Najomca je povinny na zdklade predchadzajiceho oznamenia umozZnit
prenajimatelovi vykonat’ na pozemkoch kontrolu dodrziavania povinnosti najomcu
v zmysle tejto zmluvy.

Zodpovednost najomcu za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika 0 zodpovednosti za Skodu a za bezdévodné obohatenie.

Néjomca je zodpovedny v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru a je povinny zabezpeCovat’ plnenie povinnosti vyplyvajicich zo zdkona ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov upravujucich
povinnosti na useku poziarnej ochrany, ako nedelitelnt sucast’ svojich povinnosti
a neodkladne odstraniovat’ zistené nedostatky.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do vypozicky alebo do podnajmu
tretej osobe a nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny zriadit’ na predmet ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno ani
inak ho zat’azit’.

10.N4jomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’ prenajimatelovi vSetky

skutoCnosti, ktoré by mohli mat  vplyv na predmetny najom (zmena ndzvu
spolo¢nosti, sidla a pod.).

11.Pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom dorucenia najomcu:

a) sidlo najomcu zapisané v registri,
b) adresa trvalého pobytu zastupcu najomcu,
¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu zastihnuta.

12. Prenajimatel’ a N4jomca berti na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ doruc¢ena do

miesta doruCenia bude povazovand za dorucent priamo do vlastnych riak, a to aj
v pripade, ak bude vrdtend prenajimatelovi, alebo ndjomcovi ako pisomnost
prenajimatel’om alebo ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné prenajimatel’ovi alebo
najomcovi pisomnost’ doru€it’ na adresu uvedenu v tejto zmluve a ind adresa nebude
prenajimatelovi resp. ndjomcovi znama, povazuje sa pisomnost’ za dorucenu tretim
dinom odo dna jej uloZenia na poste, a to aj v pripade, ze sa o tom druhy ucastnik
zmluvy nedozvie.

13.N4jomca nie je opravneny zriadit’ na predmete ndjmu stavbu v zmysle zékona C.

50/1976 Zb. - stavebny zakon).

14. N4jomca nemdze vykonat stavebné upravy bez pisomného stthlasu prenajimatela.

15.N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznédmit’ potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel’ urobit’” a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
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16. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ na vlastné naklady vSetky poplatky za energie
suvisiace s prevadzkovanim tenisovych kurtov a s uzivanim predmetu najmu.

17. Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby najomca prevadzkoval v stavbe bez prideleného s. €.
postavenu na pozemku reg. CKN parcela p.¢.914/9 bufet bez predaja alkoholickych
napojov.

18.Z odovzdania a prevzatia predmetu najmu bude spracovany protokol v dvoch
vyhotoveniach.

19.N4jomca sa zavizuje, Ze v pripade prevadzkovania bufetu nebudt sa v nom predavat
alkoholické napoje.

20.N4jomca je povinny zabezpecit, aby v celom prenajimanom areali bol dodrziavany
zakaz podadvania a pozivania alkoholickych népojov.

21.N4jomca sa =zavdzuje pocas sutaznych zdpasov aturnajov organizovanych
stredoslovenskym tenisovym zvdzom zabezpelit, aby mal tenisovy oddiel TJ Nizna
k dispozicii bezodplatne tri tenisové kurty a ¢asovy priestor na tréning 3 hodiny
tyZzdenne pocas pracovnych dni (podl'a dohody).

CL VIII
Skon¢enie najmu

1. N4jomny vztah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou bez uvedenia doévodu v rocnej vypovednej lehote, ktora
zaCina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej strane pricom najomny vzt'ah konc¢i uplynutim vypovednej lehoty,

d) okamzitym odstipenim prenajimatel’a v zmysle ¢1. VIII bodu 2 tejto zmluvy pricom
najomny vzt'ah kon¢i diiom dorucenia odstiipenia ndjomcovi.

2. V pripade, ze ndjomca hrubo porusSuje zaviazky vyplyvajice z tejto zmluvy
(neuhradenie najomného, porusenie ¢l. VII ods. 19 az 21 a pod.), mdze prenajimatel’
od tejto zmluvy okamzite pisomne odstupit’.

3. Nijomca je povinny v posledny dent vypovednej lehoty alebo pri ukonceni
najmu uvolnit’ predmet najmu a odovzdat’ ho v stave v akom ho prevzal.

4. Ak dojde ku vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom pripadne ku odstupeniu od
zmluvy prenajimatelom a ndjomca neodovzdd predmet ndjmu v posledny den
vypovednej lehoty alebo pri ukonCeni najmu, zmluvné strany sa dohodli, ze predmet
najmu moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu. V takom
pripade nenesie prenajimatel ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na
vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu
oznamit’ ndjomcovi asponl 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania
na tel. Cisle @ .o, alebo na e-mail: ... alebo pisomne na
miesto dorugenia v zmysle CI. VII bod.12 tejto zmluvy.
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Clanok IX
Zaverecéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéze dojst’ len na zaklade vzijomne;j
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku.

2. Pokial tito zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuju sa na tento zmluvny
vztah prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavdznych

pravnych predpisov.

3. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdt zmluvn
stranu.

4. Zmluvné strany po oboznameni sa s obsahom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze obsah
zmluvy je prejavom ich slobodnej vole, tato zmluvu schvaluji a na znak sthlasu

vlastnoruc¢ne podpisuju.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost
ditom 1.4.2018.

V Niznej dna 22.3.2018

Obec Nizna Orava tennis academy, s.r.o.
Ing. Jaroslav Rosina Andrej Ziman
za prenajimatel’a za najomcu

6/6



